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                      PERFIL     1

                      

                     18 m                                       

                         PERFIL        2


                        18m                          



1.
USOS:  

PERMITIDO :  Vivienda multifamiliar, hotelería, y otros ver Cuadro de Usos (Cap. 4)

PROHIBIDO:   Todo Uso Comercial no consignado en el cuadro de usos.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 1.000m2
3.  INDICADORES URBANISTICOS:

ALTURA MAXIMA :  18 m.  /    h = Rf x 1,75  ,  h = Rc x 2 (Ver disposiciones generales para RMH1).
Altura máxima Basamento: 6m

RETIROS:

A). SIN BASAMENTO 
	Frente :
	(6m  ;  Rf = h / 1,75

	Contrafrente:
	(3m  ;  Rc = h / 2

	Laterales :          ancho de lote ( 20m :

                            ancho de lote > 20m :
	(3m

(4m


	F.O.S.  :
	0,5

	F.O.T.  :
	1,50

	DENSIDAD:
	400


B). CON BASAMENTO (ver punto c) de disposiciones generales para RMH1)

                                                                           Basamento                            Edificio

	Frente :
	(6m
	(6m  ;  Rf = h / 1,75

	Contrafrente:
	(3m  ;  Rc = h /2
	(3m ;  Rc = h /2



	Laterales:  ancho de lote ( 20m :                                    ancho de lote >20m :
	(3m

(4m
	(3m

(4m


	F.O.S.  :
	0,6
	0,4

	F.O.T.  :
	0,6
	1,20

	DENSIDAD:
	-
	400 Hab/Ha


4
SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado o pavimentadas; agua corriente, cloacas, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

5.  DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Altura máxima permitida: 18 m con coronación.

Estará delimitada por el volumen resultante de los ángulos generados por las siguientes ecuaciones:


h : altura máxima permitida ; Rf: retiro de frente ; Rc: retiro de contra frente.

Se deberá presentar estudio de proyección de cono de sombra, en los casos especiales que el DEM considere necesario para evaluar el impacto en el entorno inmediato.

b) Se podrá edificar sobre el Eje Divisorio de Predio (E.D.P.) sólo en los casos que existiera muro medianero en el lote lindero y registrado en la Municipalidad; con una altura máxima y apoyo permitido, determinado de la siguiente forma:

ALTURA MAXIMA: hasta 18m, y no mayor a la altura del apoyo medianero existente

LONGITUD DE APOYO: igual al apoyo existente. El resto de la edificación deberá  cumplimentar los retiros reglamentarios.

En caso de apoyo medianero en uno de los lados el retiro lateral mínimo será de 4.50 mts. con respecto al otro eje.
c) Basamento: equipamiento de servicio. No podrá tener apoyo medianero (con excepción de los casos mencionados en el punto b) , su altura máxima será de 6m y el retiro según cuadro punto 3. B) de la presente hoja de zona

d) Estacionamiento: ver Cap. 1, punto 2.10. Tendrá exclusivamente uno o dos accesos en común por parcela y con un ancho mínimo de 3.00 m.

El estacionamiento descubierto no podrá impermeabilizar el terreno, caso contrario se afectará al FOS total del edificio.

e)  Las parcelas lindantes a una o  más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S, F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO, debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

f) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente.(Ver Capitulo 1, punto 5.2)

g) Pozo Blanco: ver Cap. 1, punto 4.1


                         PERFIL      1.


                       12m                          


                         PERFIL        2

                     12m 
                                                     



1.
USOS:

PERMITIDO :  Vivienda multifamiliar, hotelería, y otros ver Cuadro de Usos (Cap. 4)

PROHIBIDO:   Todo uso comercial no consignado en el cuadro de usos.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 1.000m2
3   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 12m /   h = Rf x 1,75  ,  h = Rc x 2  (Ver punto a) de disposiciones generales para RMH2)

Altura máxima Basamento: 6.00 m

Retiros:

A). SIN BASAMENTO 
	Frente :
	(6m  ;  Rf = h / 1,75

	Contrafrente:
	(3m  ;  Rc = h / 2

	Laterales :          ancho de lote ( 20m :

                            ancho de lote > 20m :
	(3m

(4m


	F.O.S.  :
	0,5

	F.O.T.  :
	1,50

	DENSIDAD:
	400 Hab/Ha


B). CON BASAMENTO (ver punto b) de disposiciones generales para RMH2)

                                                                           Basamento                            Edificio

	Frente :
	(6m
	(6m  ;  Rf = h / 1,75

	Contrafrente:
	(3m  ;  Rc = h /2
	(3m ;  Rc = h /2



	Laterales :  ancho de lote ( 20m :

                    ancho de lote >20m :
	(3m

(4m
	(3m

(4m


	F.O.S.  :
	0,6
	0,4

	F.O.T.  :
	0,6
	1,20

	DENSIDAD:
	-
	400 Hab/Ha


4
SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado o pavimentadas; agua corriente, cloacas, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

5   DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) ALTURA MAXIMA permitida: 12 m mas coronamiento.

Estará además delimitada por el volumen resultante de los ángulos generados por las siguientes ecuaciones:


a. h : altura máxima permitida ; Rf: retiro de frente ; Rc: retiro de contrafrente.

Se deberá presentar estudio de proyección de cono de sombra, en los casos especiales que el DEM considere necesario  para evaluar el impacto en el entorno inmediato.

b) Se podrá edificar sobre el Eje Divisorio de Predio (E.D.P.) sólo en los casos que existiera muro medianero en el lote lindero y registrado en la Municipalidad; con una altura máxima y apoyo permitido, determinado de la siguiente forma:

ALTURA MAXIMA: hasta 10 m y  no mayor a la altura del apoyo medianero existente .

LONGITUD DE APOYO: igual al apoyo existente. El resto de la edificación deberá cumplimentar los  retiros reglamentarios.

En caso de apoyo medianero en uno de los lados el retiro lateral mínimo será de 4.50 mts. con respecto al otro eje.
c) Basamento: equipamiento de servicio. No podrá tener apoyo medianero (con excepción de los casos mencionados en el punto a), su altura máxima será de 6 mts. y el retiro según cuadro punto 3 B) de la presente hoja de zona.

d) Estacionamiento: ver Capítulo 1,  punto 2.10

e) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe  mantener el correspondiente a la zona.. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

f) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)

g) Pozo Blanco: ver Capítulo 1, punto 4.1




                                       1

                     7 m


1.
USOS:

PERMITIDO :  Vivienda multifamiliar , hotelería y otros ver Cuadro de usos (Cap. 4)

Comercial: Únicamente en lotes con  frente a la Playa. Gastronómico (con consumo en el lugar), y locutorios o Internet.
PROHIBIDO:   Todo Uso no consignado en el cuadro de usos.

2.  Z.P. - ZONA DE PROTECCION: Zona protegida de la proyección de sombras sobre la playa (Ver delimitación dentro de la zona).

3. PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 1.000m2, con salida a la avenida 1 o paseo adyacente

4. INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima :  7.00 m.

Retiros:

	Frente :
	(6m

	Contrafrente :
	1/6 de la profundidad del lote 

	Laterales :          ancho de lote ( 20m :

                            ancho de lote ( 20m :
	(3m

(4m


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	1,20

	DENSIDAD:
	400


5. SERVICIOS ESENCIALES:  agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado o pavimentadas; agua corriente, cloacas, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

6...DISPOSICIONES PARTICULARES:
a) Altura máxima permitida: 7.00 m
Estará además delimitada por el volumen resultante de los ángulos generados por las siguientes ecuaciones:


a. h : altura máxima permitida ; Rf: retiro de frente ; Rc: retiro de contrafrente.

b) Se podrá edificar sobre el Eje Divisorio de Predio (E.D.P.) sólo en los casos que existiera muro medianero en el lote lindero y registrado en la Municipalidad; con una altura máxima y apoyo permitido, determinado de la siguiente forma:

ALTURA MAXIMA: hasta 12m y  no mayor a la altura del apoyo medianero existente

LONGITUD DE APOYO: igual al apoyo existente. El resto de la edificación deberá cumplimentar los retiros reglamentarios.

c) Sólo se permitirá uso comercial para el sector ZP, en lotes con frente a playa. La superficie mínima de los locales será de 150m2, para cualquier uso permitido.

d) Estacionamiento: Ver Capítulo 1, punto 2.10.

El estacionamiento descubierto no podrá  impermeabilizar el terreno, caso contrario se afectará al F.O.S. total del edificio.

Tendrá exclusivamente uno o dos accesos como máximo en común por parcela y con un ancho máximo de 5m. (ver planilla para estacionamiento ítem 2.10).

e) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S. , F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO, debe mantener el correspondiente a la zona.(ver punto 2.12 del Cap. 1)

f) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)

g) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1




              2                     3
              1                                                                                


1.
USOS:

PERMITIDO:   Vivienda unifamiliar como uso predominante, otros ver cuadro de Uso (cap. 4)

Vivienda monogrupo : dos unidades de vivienda por parcela.  

Vivienda multigrupo : unidades de viviendas agrupadas de a dos.

PROHIBIDO:  Todo uso comercial  y de servicio no consignado en el cuadro de usos.

2   MONOGRUPO: se admitirán dos unidades por parcelas, en parcelas superiores a 500m2; constituyendo un único volumen edilicio, excepto en parcelas con frente a dos calles, que podrán ser volúmenes independientes.

MULTIGRUPO: se permitirá unidades agrupadas de a dos, para aquellos lotes superiores a 2000m2 ( ver en disposiciones generales la zona que podrá adoptar la tipología), con una superficie mínima por unidad de 45m2 y con una separación mínima entre unidades (agrupadas de a dos) de 6m de distancia, pudiendo tener servicios comunes conforme a una sola unidad (pileta, asador, gimnasio, etc.)

En ambos casos (monogrupos y multigrupos) se aplicarán los indicadores urbanísticos establecidos en el punto 4 de la presente hoja de zona.

3. PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 600m2.

4. INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 8m en el caso de monogrupo o multigrupo

     Las manzanas frentistas a playa no podran superar los 7.00 mts. De altura

Retiros:

	Frente :
	6m

	Contrafrente :
	3m

	Laterales :
	3m


	F.O.S.  :
	0,30

	F.O.T.  :
	0.50

	DENSIDAD:
	130 hab/ha


4
SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; agua corriente, cloacas en red parcial, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 
Densidad Potencial: 160 hab/ha, con planta de tratamiento de residuos cloacales y agua corriente.

5. DISPOSICIONES PARTICULARES:
a) En el caso de lotes con construcciones linderas aprobadas y que apoyen sobre el  E.D.P., se alentará a los proyectos que se integren con el volumen existente con una superficie no mayor a la misma y como máxima de 25m2.

b) La tipología de multigrupo podrá utilizarse en las manzanas 1-2-3-4-5a-5b-6-40-41-144-444-454-455-456 y la fracción 19 ex –19ey de la sección A de Villa Gesell .La altura máxima de las Mz. Frentistas al mar será de 7.00m.

c) Estacionamiento: cada vivienda deberá contar con un garage, cochera o estacionamiento libre como mínimo. En el caso de viviendas monogrupo y multigrupos; se permitirá uno o dos accesos como máximo en común vehicular por lote , previendo estacionamiento por cada vivienda dentro del lote mismo.(ver ítem 2.10, Cap. 1).

d) Retiro Lateral: puede haber apoyo medianero en un solo lateral hasta 6m de longitud de apoyo y no más de 4,5m de altura, debiendo ser la superficie semicubierta y con tres lados libres, como mínimo.

e) Cercos: sólo se permiten cercos laterales y de fondo, de mampostería  ó madera hasta 1m de altura, pudiéndose completar con cerco vivo hasta 2m. El cerco de frente deberá ser vivo o de madera y hasta una altura de 1m.(VER TOMA DE NIVEL)

f) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de      F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe  mantener el correspondiente a la zona. . (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

g) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente (Ver Capitulo 1, punto 5.2)

h) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1
i) En las zonas RU1/G y RU2/G  podrá redefinirse el retiro de fte. Obligatorio de acuerdo a la condición existente en parcelas linderas, con la intervención y anuencia de la Secretaria de Planeamiento O. y Servicios Públicos.





                  8m


1.   USOS:

PERMITIDO   :   Vivienda: unifamiliar.: ver Cuadro de Usos. Vivienda monogrupo : dos unidades de vivienda por parcela.  

PROHIBIDO    :   Todo otro tipo de uso no consignado en el cuadro de usos

2   MONOGRUPO: se admitirán dos unidades por parcelas, en parcelas superiores a 400 m2; constituyendo un único volumen edilicio, excepto en parcelas con frente a dos calles, que podrán ser volúmenes independientes.

3  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 15m  y una sup. mínima de 400m2.

4.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 8.00 m
Retiros:

	Frente :
	3m

	Contrafrente :
	3m

	Laterales :
	Uno de ellos, de 3 mts


	F.O.S.  :
	0,35

	F.O.T.  :
	0,50

	DENSIDAD:
	130 hab/ha


4
SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; agua corriente, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

Densidad Potencial: 160 hab/ha, con planta de tratamiento de residuos cloacales y agua corriente.

5.   DISPOSICIONES PARTICULARES:
a) En el caso de lotes con construcciones linderas aprobadas y que apoyen sobre el E.D.P., se alentará a los proyectos que se integren con el volumen existente con una superficie no mayor a la misma y como máxima de 45 m2, debiendo dejar de E.D.P. no utilizado una distancia de 4 metros como mínimo, libre de construcción.

b) Estacionamiento: cada vivienda deberá contar con un garage, cochera o estacionamiento libre como minimo.

c) Se fija la cota de piso habitable de +0,20 por encima del nivel de las calles frentistas.

d) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S. ,  F O T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

e) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente (Ver Capitulo 1, punto 5.2)

f) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1
En las zonas RU1/G y RU2/G , podrá redefinirse el retiro de fte. Obligatorio de acuerdo a la condición existente en parcelas linderas, con la intervención y anuencia de la Secretaria de Planeamiento O. y Servicios Públicos.

g) 



                  12m


1.   USOS:

PERMITIDO: Vivienda: unifamiliar, multifamiliar y/o hotelería como uso predominante. comercio: casa de té, repostería, consultorio profesional. (Ver cuadro de usos)

PROHIBIDO: Todo uso comercial  y de servicio no consignado en el cuadro de usos.

1.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 600m2.

2.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 9.00 m

Retiros:

	Frente :
	4,00m

	Contrafrente :
	1/8 de la profundidad del lote 

	Laterales :
	3m


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	0,60

	DENSIDAD:
	150 hab/ha (densidad potencial: 200)


4
SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; agua corriente, cloacas en red parcial, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial. 

Densidad Potencial: 200 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

5. DISPOSICIONES PARTICULARES:
a) En el caso de lotes con construcciones linderas aprobadas y que apoyen sobre el  E.D.P., se alentará a los proyectos que se integren con el volumen existente con una superficie no mayor a la misma y como máxima de 45m2.

b) Estacionamiento: cada vivienda deberá contar con un garage, cochera o estacionamiento libre como mínimo.(ver ítem 2.10. Capítulo 1).

c) Cercos: sólo se permiten cercos laterales y de fondo , de mampostería  ó madera hasta 1m de altura, pudiéndose completar con cerco vivo hasta 2m. El cerco de frente deberá ser vivo o de madera y hasta una altura de 1m.(VER TOMA DE NIVEL).

d) Para los lotes menores a 400m2 se admitirá únicamente vivienda unifamiliar. Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1).

a) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta  la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

e) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1.





                  9m


1.   USOS:

PERMITIDO: Vivienda: unifamiliar, multifamiliar y/o hotelería como uso predominante. comercio : casa de té, repostería, consultorio profesional.

PROHIBIDO:  Todo  uso comercial y de servicio no consignado en el cuadro de usos.

1.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 600m2.

2.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 9 m

Retiros:

	Frente :
	4,00m

	Contrafrente :
	1/8 de la profundidad del lote 

	Laterales :
	3m


	F.O.S.  :
	0,50

	F.O.T.  :
	0,70

	DENSIDAD:
	220 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado o pavimentadas; agua corriente, cloacas, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

5.   DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) En el caso de lotes con construcciones linderas aprobadas y que apoyen sobre el E.D.P., se alentará a los proyectos que se integren con el volumen existente con una superficie no mayor a la misma y como máxima de 45m2.

b) Estacionamiento: cada vivienda deberá contar con un garage, cochera o estacionamiento libre como mínimo.(ver ítem 2.10. del presente código).

c) Cercos: sólo se permiten cercos laterales y de fondo, de mampostería  ó madera hasta 1m de altura, pudiéndose completar con cerco vivo hasta 2m. El cerco de frente deberá ser vivo o de madera y hasta una altura de 1m.(VER TOMA DE NIVEL).

d) Para los lotes menores a 400m2 se admitirá únicamente vivienda unifamiliar.

e) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

f) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

g) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1





                  9m


1.   USOS:
PERMITIDO   :  Vivienda: unifamiliar y/o multifamiliar.: ver Cuadro de Usos.

PROHIBIDO    :  Todo uso no consignado en el cuadro de usos.

2.
PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 15m  y una sup. mínima de 400m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 9.00 m

Retiros:

	Frente :
	3m

	Contrafrente :
	1/8 de la profundidad del lote 

	Laterales :
	Uno de 3 metros


	F.O.S.  :
	0,35

	F.O.T.  :
	0,55

	DENSIDAD:
	150 hab/ha (densidad potencial 200)


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; agua corriente, cloacas en red parcial, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

Densidad Potencial: 200 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

175 hab/ha con planta de tratamiento de los residuos cloacales (ver disposiciones generales RM2 G)

5.   DISPOSICIONES PRTICULARES:

a) En el caso de lotes con construcciones linderas aprobadas y que apoyen sobre el  E.D.P., se alentará a los  proyectos que se integren con el volumen existente.

b) Densidad promedio: se podrán promediar la densidad actual y la potencial cuando la parcela cuente con un sistema de planta de tratamiento de los efluentes cloacales y provisión de agua corriente. El profesional actuante deberá presentar planos y características de la planta de tratamientos alternativa de los efluentes cloacales.

c) Estacionamiento: cada vivienda deberá contar con un garaje, cochera o estacionamiento libre como mínimo. (ver item 2.10, Capítulo 1).

d) Cercos: sólo se permiten cercos laterales y de fondo , de mampostería  ó madera hasta 1m de altura, pudiéndose completar con cerco vivo hasta 2m. El cerco de frente deberá ser vivo o de madera y hasta una altura de 1m. (VER TOMA DE NIVEL).

e) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap.  I)

f) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

g) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1




                  8. m


1.   USOS:
PERMITIDO   :  Vivienda : Multifamiliar bajo el régimen de propiedad horizontal.

PROHIBIDO    :  Todo otro uso.

2.
PARCELAMIENTO: Las unidades funcionales ( un total de 56) que surjan de la subdivisión se deberá efectuar de acuerdo al Régimen de Propiedad Horizontal, Ley 13512,  con un ancho mínimo de parcela de 12.40 mts. y una superficie mínima de 276.00 m2. La cesión de calles internas de circulación no podrá ser menor a 8.00 mts. 

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 8.00 m

Retiros:

	Frente :
	5m

	Contrafrente :
	1/4 de la profundidad del lote 

	Laterales :
	2 m


	F.O.S.  :
	0,30

	F.O.T.  :
	0,50

	DENSIDAD:
	130 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado parcial; agua corriente, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

5.   DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) La presente hoja de zona corresponde exclusivamente a la Circ. VI, Secc. H , Manz. 5, Parc. 1 A, según Plano 125 – 19 – 88, aprobado el 22/11/1988.

b) Altura máxima: La construcciones no superaran los 8.00 mts. de altura, ni las dos plantas medidas desde el nivel de terreno natural en que se implanta, excluyendo tanques sobre azoteas o miradores cuyo diámetro no podrá superar los 4.00 mts., y podrá utilizarse un entrepiso habitable dentro de la altura máxima permitida.

c) Retiro Lateral: Se permite apoyo medianero sobre unos de los ejes divisorios de U.F., que no superen los 30.00 m2.

d) Estacionamiento: cada vivienda deberá contar con un garage, cochera o estacionamiento libre como mínimo.

e) Cercos: sólo se permiten cercos laterales y de fondo, de mampostería  ó madera hasta 1.00 m de altura, pudiéndose completar con cerco vivo hasta 2.00m. El cerco de frente deberá ser vivo o de madera y hasta una altura de 1m. 

f) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

g) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1




                                                               14m 

                                                                         7m


1.   USOS:

PERMITIDO   : Comercio: Espectáculo, entretenimiento y recreación, cultural, comercio minorista y actividades de orden Administrativo (Bancos, oficina financiera y crediticia; comercial). Hotelería, Vivienda (unifamiliar y multifamiliar) solo en contrafrente y/o en planta alta.

PROHIBIDO   : Comercio alimentario de: productos perecederos (carnicería, verdulería, etc.); materiales para la construcción; talleres en gral. y venta de repuesto de automotores; alquileres de rodados; industrias y depósitos.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 500m2.

3   .INDICADORES URBANISTICOS:

ALTURA MAXIMA : 7m / 14m

Retiros:

	Frente :
	no se exigen

	Contrafrente :
	1/6 de la profundidad del lote.

	Laterales :
	no se exigen


	F.O.S.  :
	0,45

	F.O.T.  :
	0,90

	DENSIDAD:
	360 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y pavimentadas; agua corriente, cloacas, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

5.   DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Altura Máxima: sobre la L.M. la altura máxima será de 7m, a partir de los 7.00 m se podrá construir dentro del espacio comprendido dentro de un ángulo de 45º a partir de de la L.M., pudiendo llegar hasta los 14m de altura. Los muros medianeros en caso de quedar visibles desde la vía pública o predios vecinos serán de ladrillo común a la vista o conformar un lenguaje y un todo arquitectónico acorde a las características del edificio.

b) Para los casos de retiro voluntario de frente y englobamientos de parcelas se establece la siguiente legislación de fomento: 

- Retiro de frente: mínimo 3m, se obtiene el máximo de FOS permitido 0,60 

- A partir de los 3m de retiro: se obtendrán un 10% de incremento del FOT por cada metro de  retiro,        hasta un máximo de 1.20 de FOT. 

c) Salas de espectáculos: se admite  mayor FOS, hasta un máximo de 0.60.

d) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S, F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

e) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

f) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1.




                              12m
                         5 m


1.   USOS:

PERMITIDO   : Comercio : Gastronómico (restaurante, confiterías, etc.). Comercio minorista diario y/o periódico. Hotelería. Vivienda (unifamiliar y multifamiliar) solo en contrafrente y/o en planta alta.

.PROHIBIDO:   materiales para la construcción; talleres en gral.; industrias y depósitos y los no consignados en el cuadro de usos

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 500m2.

3.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 5m / 12m

Retiros:

	Frente :
	no se exigen

	Contrafrente :
	1/6 de la profundidad del lote.

	Laterales :
	no se exigen


	F.O.S.  :
	0,50

	F.O.T.  :
	0,70

	DENSIDAD:
	300 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y pavimentadas; agua corriente, cloacas, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

5.  DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Altura Máxima: sobre la L.M. la altura máxima será de 5.00 m, a partir de los 5.00 m se podrá construir dentro del espacio comprendido dentro de un ángulo de 45º a partir de de la L.M. , pudiendo llegar hasta los 12.00 m de altura. Los muros medianeros en caso de quedar visibles desde la vía pública o predios vecinos serán de ladrillo común a la vista o conformar un lenguaje y un todo arquitectónico acorde a las características del edificio.

b) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

c) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

d) Los lotes pertenecientes a las Manzanas 228 y 173 de la Sección A, incluidos en la zona C2/G, no podrán superar los 7.00 mts. de altura.

e) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1.




                      14m 

                         7m


1.  USOS:

PERMITIDO   : Comercio: Comercio minorista de abastecimiento diario y periódico. Hotelería. Gastronómico según cuadro de usos. Vivienda (unifamiliar y multifamiliar) solo en contrafrente y/o en planta alta. 

PROHIBIDO  :  Materiales para la construcción; talleres en gral.; industrias y depósitos y los no consignados en el cuadro de usos

3.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 500m2.

3.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 7.00 m. / 14.00 m

Retiros:

	Frente :
	No se exigen

	Contrafrente :
	1/6 de la profundidad del lote

	Laterales :
	no se exigen


	F.O.S.  :
	0,50

	F.O.T.  :
	1

	DENSIDAD:
	300 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y pavimentadas; agua corriente, cloacas, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

5.  DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Altura Máxima : sobre la L.M. la altura máxima será de 7.00  m , a partir de los 7.00  m se podrá construir dentro del espacio comprendido dentro de un ángulo de 45º a partir de la L.M. , pudiendo llegar hasta los 14m de altura. Los muros medianeros en caso de quedar visibles desde la vía pública o predios vecinos serán de ladrillo común a la vista o conformar un lenguaje y un todo arquitectónico acorde a las características del edificio.

b) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S. , F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

c) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)

d) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1




                  12m


1.   USOS:

PERMITIDO: Comercio: Comercio minorista. Comercio que requieran zona importante de exposición (galería de arte, centro de exposiciones, automotores, etc). Hotelería. Vivienda (unifamiliar y multifamiliar) solo en contrafrente y/o en planta alta.

PROHIBIDO: Materiales para la construcción, galpones o tinglados ; talleres en gral. y venta de repuesto de automotores; industrias, depósitos y los no consignados en el cuadro de usos.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 500m2.

3.. INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 

Basamento:
hasta 5.00 m 

Edifício: 
 
hasta 12.00 m.

Retiros:

	Frente:
	(6m

	Contrafrente:
	1/6 de la profundidad del lote descontando el retiro de frente.

	Laterales:
	(3m


	F.O.S. :
	0,3

	F.O.T. :
	0,6

	DENSIDAD:
	150 hab/ha (densidad potencial:240 hab/ha)


4.  SERVICIOS ESENCIALES: Agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: Calles abiertas y pavimentadas; agua corriente, cloacas en red parcial, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

Densidad Potencial: 240 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

Densidad promedio: 195 hab/ha, con planta de tratamiento de residuos cloacales y agua corriente.

5.  DISPOSICIONES PARTICULARES: 

a) Se podrá edificar sobre el Eje Divisorio de Predio (E.D.P.) sólo en los casos que existiera muro medianero en el lote lindero (en los casos en que hubiera  muro medianero en ambos EDP, sólo se podrá edificar sobre uno de ellos) y registrado en la Municipalidad;  con una altura máxima y apoyo   permitido, determinado de la siguiente forma:

ALTURA MAXIMA: 

Basamento hasta 
5.00 m.

Edificio hasta 
12.00 m.

LONGITUD DE APOYO: igual al apoyo existente. El resto de la edificación deberá cumplimentar  

los retiros reglamentarios. 

En donde el edificio se separa del eje divisorio de  predios, debe hacerlo por lo menos 3 m de éstos.

b) La edificación destinada a comercio debe prever estacionamiento a 45º grados libre sobre vereda; construyendo la vereda con un paso peatonal mínimo de 3.00 metros, unida a la línea de fachada. Los espacios para estacionamiento estarán delimitados por árboles de hoja caduca y de  fácil crecimiento en la zona.

c) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S, F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

d) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)

e) Se prohíbe en la zona la instalación de construcciones tipo tinglado o símil.

f) Pozo Blanco : ver Capitulo 1, punto 4.1




5/              5/12m


1.   USOS:

PERMITIDO   : Actividades administrativas, oficinas y comerciales. Comercio minorista. Residencial multifamiliar o unifamiliar. Ver Cuadro de Usos

PROHIBIDO   : Talleres mecánicos, galpones, depósitos de abastecimiento, corralones de materiales, industrias, etc. 

2.. PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 500m2.

3.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 5.00 m. / 12.00 m

Retiros:

	Frente :
	no se exigen

	Contrafrente :
	1/6 de la profundidad del lote.

	Laterales :
	no se exigen


	F.O.S.  :
	0,6

	F.O.T.  :
	0,7

	DENSIDAD:
	240 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado o pavimentadas; agua corriente, cloacas en red, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

5.  DISPOSICIONES PARTICULARES:


a) Altura Máxima: sobre la L.M. la altura máxima será de 5.00  m, a partir de los 5.00 m se podrá construir dentro del espacio comprendido dentro de un ángulo de 45º a partir de la L.M. pudiendo llegar hasta los 12.00 m de altura.

b) Los muros medianeros en caso de quedar visibles desde la vía pública o predios vecinos serán de ladrillo común a la vista o conformar un lenguaje y un todo arquitectónico acorde a las características del edificio en no más de 6m de profundidad y no más de 45 m2 de superficie.  En donde el edificio se separa del eje divisorio de predios, debe hacerlo por lo menos 3m de éstos.

c) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T.,DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

d) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

e) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1




                      12m 

                         5 m

1.  USOS:

PERMITIDO   : Comercio: actividades  comerciales y de servicio minorista, comercio diario. Vivienda : unifamiliar y multifamiliar como uso extensivo del uso principal comercio. ( Ver cuadro de usos)

PROHIBIDO   :   Industrias, y los no consignados en el cuadro de usos.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 500m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 5.00 m / 12.00 m

Retiros:

	Frente :
	3m

	Contrafrente :
	1/6 de la profundidad del lote

	Laterales :
	no se exigen


	F.O.S.  :
	0,50

	F.O.T.  :
	0.60

	DENSIDAD:
	130 (densidad potencial 200)


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado o pavimentada; agua corriente, cloacas en red parcial, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

Densidad Potencial: 200 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

5..DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Altura Máxima: sobre la L.M. la altura máxima será de 5.00 m , a partir de los 5.00 m se podrá construir dentro del espacio comprendido dentro de un ángulo de 45º a partir de la L.M. , pudiendo llegar hasta los 12.00 m de altura.

b) Los muros medianeros en caso de quedar visibles desde la vía pública o predios vecinos serán de ladrillo común a la vista o conformar un lenguaje y un todo arquitectónico acorde a las características del edificio Retiro especial: En la zona comercial  C6 sobre Paseo 139, las construcciones deberán tener un retiro de frente mínimo de 6m de a LM.

c) En caso de talleres mecánicos o usos similares el retiro de frente no podrá ser menor a 5.00 mts.

d) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

e) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)

f) Pozo Blanco:  Capitulo I punto 4.1

.




                  12m


1.   USOS:

PERMITIDO   : Comercio: de Abastecimiento, administrativo, institucional, de servicio, comercio ocasional y periódico minorista. Vivienda:  Unifamiliar y multifamiliar. Ver cuadro de usos permitidos.

PROHIBIDO        : Galpones, talleres mecánicos, aserraderos, etc.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos  deberán tener un ancho mínimo de 15.00 m  y una sup. mínima de 400m2.

3. INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 12.00 m

Retiros:

	Frente :
	5m

	Contrafrente :
	1/6 de la prof. del lote 

	Laterales :
	no se exigen


	F.O.S.  :
	0,50

	F.O.T.  :
	0,60

	DENSIDAD:
	130 (densidad potencial 200)


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y pavimentadas o consolidadas con suelo seleccionado; agua corriente, cloacas en red parcial, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

Densidad Potencial: 200 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

5.  DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Altura Máxima: Planta Baja y Planta alta y entretecho con un máximo de 12m, tomados hasta el nivel medio de los techos más elevados.

b) Estacionamiento: según uso, ver punto 2.10 Cap.1

c) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

d) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)

e) Pozo Blanco: ver capitulo 1 punto 4.1




                  12 m


1.   USOS:

PERMITIDO   : Comercio: Mayorista y de servicio, depósitos,  materiales para la construcción, talleres mecánicos, aserraderos, industrias no contaminantes con evaluación de impacto ambiental, etc.. Vivienda : Unifamiliar y  multifamiliar. Ver cuadro de usos permitidos.

PROHIBIDO   :   Industrias contaminantes.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20 m  y una sup. mínima de 500m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 12.00 mts.

Retiros:

	Frente :
	(5m

	Contrafrente :
	1/6 de la profundidad del lote

	Laterales :
	no se exigen


	F.O.S.  :
	0,6

	F.O.T.  :
	0,7

	DENSIDAD:
	130 hab/ha ( densidad potencial 200)


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas. 

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado o pavimentadas parcialmente; agua corriente, cloacas en red parcial, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial. 

Densidad Potencial: 200 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

5.   DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Los muros medianeros en caso de quedar visibles desde la vía pública o predios vecinos serán de ladrillo común a la vista o tratados como un todo arquitectónico. 

b) Estacionamiento: 1) según el uso ver punto 2.10 Cap.1. Con carga y descarga: requerirá playa de maniobra, retiro mínimo:10m.

c) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1).

d) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

e) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1

f) La instalación de industrias no contaminantes solo podrá ser efectivo en la parcelas frentistas a la Avenida de Circunvalación.   




                  9 m


1.  USOS:

PERMITIDO   : administración. Institucional. Estudios profesionales Vivienda: unifamiliar, multifamiliar.

PROHIBIDO   : Todo otro uso comercial y de servicio.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos  deberán tener un ancho mínimo de 15.00 m.  y una sup. mínima de 400 m2.

3. INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 9.00 m.

Retiros:

	Frente :
	6.00 m

	Contrafrente :
	1/3 de la prof. del lote 

	Laterales :
	3m


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	0,50

	DENSIDAD:
	220 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: Agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: Calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; agua corriente, cloacas en red, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

5.   DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Se podrá edificar sobre el Eje Divisorio de Predio (E.D.P.) sólo en los casos que existiera muro medianero en el lote lindero y registrado en la Municipalidad; con una altura máxima y apoyo permitido, determinado de la siguiente forma:
ALTURA MAXIMA : hasta 9.00 m.

LONGITUD DE APOYO: igual al apoyo existente. El resto de la edificación deberá  cumplimentar  los retiros reglamentarios.

b) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

c) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)

d) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1




                  12 m


1.   USOS:

PERMITIDO   : Establecimientos educativos, culturales, de salud, recreación, vivienda de interés social.

PROHIBIDO   : Todo otro uso 

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos  deberán tener un ancho mínimo de 30m  y una sup. mínima de 2000m2.

3. INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 12.00 m

Retiros:

	Frente :
	5m

	Contrafrente :
	5m

	Laterales :
	5m


	F.O.S.  :
	0,50

	F.O.T.  :
	0,70

	DENSIDAD:
	150 hab./ha (Dens. Pot. 240 hab. /ha)


4. SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: Calles abiertas, agua corriente, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado publico.

Densidad Potencial: 240 hab.  / ha., con agua corriente y cloacas. 

5. DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Se admitirá instalaciones mínimas para casero en cada establecimiento.

b) Estacionamiento: las parcelas deberán contar con estacionamiento vehicular dentro del predio de acuerdo al lo establecido en el punto 2.10, Cap. 1

c) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

d) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

e) En lotes superiores a 400 m2. de superficie se admitirán 2 viviendas por lote.

f) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1





                  10m


1.   USOS:

PERMITIDO   : Parques temáticos, museos, Zoo de pequeños animales botánicos, y que por su naturaleza sean compatibles con el carácter y particular topografía y forestación de la zona referida. Una Vivienda para cuidador de 60 m2 y gastronomía sólo como uso complementario.

PROHIBIDO   : Hotelería, galerías comerciales, usos deportivos, cinematográficos, vivienda multifamiliar, supermercados, hipermercados, shoppings juegos electrónicos e industrial, y los no consignados en el cuadro de usos.

2.   PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones se deberá efectuar la cesión de calles en continuidad con la trama preexistente o de acuerdo las directivas de la Secretaría de Planeamiento.

Superficie mínima : 7.500m2

Ancho mínimo:  85m

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 10.00 m (ver disposiciones generales de ZET/G.)

Retiros:

	Frente : sobre Boulevard Silvio Gesell o sobre otras calles 
	10m

6m

	Contrafrente :
	¼ de la profundidad del lote

	Laterales :
	6m


	F.O.S.  :
	0,20

	F.O.T.  :
	0,30

	DENSIDAD:
	110 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente,  energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

5.   DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Los usos permitidos deberán ser en todos los casos autorizados previamente por el DEM (con informes de la Secretaría de Planeamiento y Dirección de Comercio) y HCD y tener un proyecto integral que se ajuste al carácter establecido para la zona.

b) Altura Máxima  Las construcciones no superarán los diez (10.00) metros de altura, ni las tres plantas medidas desde el nivel del terreno natural en que se implanten, excluyendo tanques sobre azoteas o miradores cuyo diámetro no podrá superar a los 4m. 

c) Retiro de frente: 10.00 m ; sobre Boulevard Silvio Gesell.

                                    6.00 m  ; sobre otras calles 

d) Estacionamiento: las parcelas  deberán contar con estacionamiento vehicular dentro del predio de acuerdo a las siguientes previsiones:

-Se permite el estacionamiento en la zona de retiro a cielo abierto.

-Un módulo para estacionamiento cada 75m2 de superficie de terreno. Deberá aparecer demarcado en plano sobre superficie absorbente a cielo abierto.

-Deberá contar con señalización de ingreso y egreso y salidas de emergencia. Ver Capítulo 1, punto 2.10

e) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S, F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

f) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)

g) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1

.




                  6m


1.   USOS:

PERMITIDO:   RR1: Equipamiento recreativo, vivero, jardín botánico, museo y cultural.

RR2: Equipamiento recreativo y cultural.

                            
RR3: Equipamiento recreativo, cultural, deportivo e institucional.

PROHIBIDO: Todo uso comercial y residencial.

2.   DISPOSICIONES GENERALES:

Reservas verdes: No se admitirán subdivisiones. Zona sujeta a proyectos particularizados, compatibles con la preservación integral del espacio verde,  la forestación existente y su topografía

Altura máxima: 6.00 m.

Los indicadores urbanísticos serán los siguientes:

	F.O.S.  :
	0,05

	F.O.T.  :
	0,05

	DENSIDAD:
	-






1.   USOS:

PERMITIDO:     Vivienda unifamiliar como uso predominante, (Ver cuadro de usos). Granjas, huertas, vivero y apicultura

PROHIBIDO :     Todo uso comercial y de servicio.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20.00 m.  y una sup. mínima de 600 m2.

3   .INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 8.00  m.
Retiros:

	Frente :
	6m

	Contrafrente :
	3m

	Laterales :
	3m


	F.O.S.  :
	0,30

	F.O.T.  :
	0,60

	DENSIDAD: una vivienda por parcela
	110 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: Agua corriente, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; agua corriente,  energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público. 

5.   DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Estacionamiento: Cada vivienda deberá contar con un garage, cochera o estacionamiento libre como mínimo. 

b) Cercos: sólo se permiten cercos laterales y de fondo, de mampostería  ó madera hasta 1.00  m de altura, pudiéndose completar con cerco vivo hasta 2.00 m. El cerco de frente deberá ser vivo o de madera y hasta una altura de 1.00 m. (VER TOMA DE NIVEL).

c) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S, F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1).

d) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

e) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1

6.   DISPOSICIONES ESPECIALES: 

a) 
Las fracciones frentistas al camino del cementerio tendrán un retiro de frente no menor a 10.00 mts., debiéndose forestar el mismo con especies de gran porte.





                  6m


1.    USOS:

PERMITIDO  :    Equipamiento  recreativo, cultural y deportivo.

PROHIBIDO    :  Todo uso comercial, residencial y de servicio.

2.  DISPOSICIONES PARTICULARES:

Reservas verdes: No se admitirán subdivisiones. Zona sujeta a proyectos particularizados, compatibles con la preservación integral del espacio verde, la forestación existente y su topografía

Altura máxima: 6.00 m

Los indicadores urbanísticos serán los siguientes:

	F.O.S.  :
	0,05

	F.O.T.  :
	0,05

	DENSIDAD:
	-






1.   USOS:
PERMITIDO   : Comercio: Restauran, Casa de té, Salón de Exposiciones de arte, Venta de artículos Artesanales, Pastelería Casera. ( ver cuadro de usos)

Vivienda : unifamiliar.

PROHIBIDO   : otros usos comerciales y de servicios.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20.00 m  y una sup. Mínima de 600 m2.

3.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 7.00 m
Retiros:
	Frente :
	(8m

	Contrafrente :
	(4m

	Laterales :
	(4,5m


	F.O.S.  :
	0,3

	F.O.T.  :
	0,6

	DENSIDAD:
	60


4.  SERVICIOS ESENCIALES: Agua corriente, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y pavimentadas; agua corriente, energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial. 

5.   DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Altura Máxima: Planta Baja y Planta alta y entretecho con un máximo de 7.00 m. tomados hasta el nivel medio de los techos más elevados.

b) Disposiciones constructivas: Techos inclinados con estructura de madera, carpintería de madera, muros de mampostería de ladrillo común visto o revocado.

c) Estacionamiento: Se preverá un módulo de 2,50 x 5.00 m para vivienda y seis módulos de 2,40 x 5.00 m para comercio, en ambos caso dentro del lote.
         Aquellas parcelas que tengan doble frente respetarán un retiro fondo de 1/3 del largo del lote y el mismo  

         debe mantenerse forestado y parquizado.

d) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S, F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

d) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)
e) Pozo Blanco ver Capitulo 1, punto 4.1




                  6m


1.    USOS:

PERMITIDO: Únicamente los referidos al servicio de ruta, tales como estaciones de servicios, restaurantes, oficinas públicas de información y difusión turística, venta de productos artesanales, una vivienda unifamiliar por parcela como  uso complementario.

PROHIBIDO   : Todo otro uso comercial y de servicio.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos   deberán tener un ancho mínimo de 100 m  y una sup. mínima de10.000 m2.

3.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 6.00 m (ver disposiciones generales de SR/Cc.)

Retiros:

	Frente      : sobre ruta de acceso.

Sobre otras calles
	50m

20m

	Contrafrente:
	10m

	Laterales:.
	10m


	F.O.S.  :
	0,20

	F.O.T.  :
	0,30

	DENSIDAD:
	30 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado parcial.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Altura Máxima: 6.00 m del nivel de terreno natural.

b) El Retiro sobre Ruta Provincial Nº11 , 50.00 m;  deberá forestarse el área de retiro a razón de un árbol cada 20.00 m2.

c) Los accesos deberán tener calle colectora  de 20m de ancho, de acuerdo con la ley provincial vigente.

d) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S, F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

e) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)
f) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1




                 10m

1.   USOS:

PERMITIDO   : Para lotes frentistas a la calle de acceso Sur : Vehículos, náutica,  maquinarias agrícolas, materiales de construcción (sin depósitos ni acopios), muebles; de los usos antes mencionados la exposición y venta de los mismos.  Gastronomía. Vivero. Vivienda unifamiliar o social.

Para el resto de la zona: Industria, depósitos mayoristas, galpones, aserraderos.

Ver cuadro de Usos.

PROHIBIDO   : Todo otro uso comercial y de servicio.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 85.00 m  y una sup. mínima de 7500 m2.

3.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 10.00 m (ver disposiciones generales de I1/Cc.)

Retiros:

	Frente      :
	10m

	Contrafrente:
	5m

	Laterales :
	4m


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	0,60

	DENSIDAD:
	60 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: Agua corriente,  energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: Calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado parcial.

5.  DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Altura Máxima: 10.00 m.

b) En todos los casos, para la implantación de una industria deberá realizarse una presentación ante la autoridad Municipal desarrollando las características que permitan una evaluación integral, donde se incluya: característica de industria, personal ocupado, materia prima a emplear, superficie cubierta necesaria, tipo de maquinaria a utilizar, necesidad de carga y descarga, prioridad de las mismas y necesidad de infraestructura. Debe tenerse en cuenta que por el carácter de este Municipio, se permitirán las industrias absolutamente inocuas, que no afecten con molestias (ruidos, olores, deshechos, etc.) el orden urbano. 

c) Para todo otro emprendimiento a realizar en la zona y dada las particulares características de las futuras parcelas (7500.00 m2.), estos deberán  presentar los ante proyectos  los que tendrán que ser evaluados por la Secretaria de Planeamiento Obras y Servicios Públicos, para su posterior autorización.

d) Serán contemplados los planos de viviendas de interès social proyectados en parcelas no menores a 5.000 m2. 

e) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación  existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).
f) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1



                 10m


1.   USOS:

PERMITIDO   : Industria, depósito mayorista y galpones. Aserraderos. Vivienda Unifamiliar y de interés social

PROHIBIDO   : Todo otro uso comercial y de servicio.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 70 m  y una sup. mínima de 5.000 m2.

3.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 10.00 m (ver disposiciones generales de I2/Cc.)

Retiros:

	Frente      :
	10m

	Contrafrente:
	5m

	Laterales :
	4m


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	0,60

	DENSIDAD:
	60 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado parcial

5.  DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Altura Máxima : 10.00 m

b) En todos los casos, para la implantación de una industria deberá realizarse una presentación ante la autoridad Municipal desarrollando las características que permitan una evaluación integral, donde se incluya: característica de industria, personal ocupado, materia prima a emplear, superficie cubierta necesaria, tipo de maquinaria a utilizar, necesidad de carga y descarga, prioridad de las mismas y necesidad de infraestructura. Debe tenerse en cuenta que por el carácter de este Municipio, se permitirán las industrias absolutamente inocuas, que no afecten con molestias (ruidos, olores , deshechos, etc.) el orden urbano. 

c) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2)

d) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1



                 6m

1.   USOS:

PERMITIDO   :    Agrícola, cultivo, granja,  plantaciones.

PROHIBIDO   :    Todo otro uso.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 100.00 m . y una sup. mínima de 4.00 Ha.

3.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 6.00 m (ver disposiciones generales de A/Cc.)

Retiros:

	Frente      :
	20m

	Contrafrente:
	15m

	Laterales :
	5m


	F.O.S.  :
	0,20

	F.O.T.  :
	0,30

	DENSIDAD:
	60 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

5.   DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Los usos afines no tipificados en el presente Código deberán contar con informe favorable  respecto a su aplicabilidad emitida por el DEM.

b) Los accesos deberán tener calle colectora  de 20m de ancho , de acuerdo con la ley provincial vigente.

c) Se admitirá una vivienda para casero, asignándose las características de la zona RU/Cc en lo que hace a sus indicadores urbanísticos.
d) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte. (Ver Capitulo 1, punto 5.2).

e) En el retiro de frente sobre la ruta deberá contemplarse y preveerse la forestación de árboles de gran porte, a fin de generar una barrera visual cuyas, cantidades y especies serán determinadas por la secretaría de Obras y Servicios Públicos. Descontando la proyección de la calle colectora, podrá impermeabilizarse con solados y/o senderos hasta un máximo del 30%.

f) Solo se permitirá el relleno de la parcela en la ocupación del suelo donde se construye el inmueble, siempre que no se produzcan inconvenientes con la morfología de la zona ni inundación de predios linderos y vía pública.

g) Pozo Blanco: ver Capitulo 1, punto 4.1



                 10m

1.   USOS:

PERMITIDO: Gastronómico, casas de te, repostería Artesanal, galerías de arte. Actividades de esparcimiento, y en general, aquellos que por su naturaleza sean compatibles con el carácter y particular topografía de la zona referida, y que por su especialidad o carácter único no pueden ser objeto de uso exclusivo de una zonificación general, verbigracia: parque temático, canódromo, autocine, zoobotánicos, botánicos.

PROHIBIDO : Residencial unifamiliar o multifamiliar, hotelería, supermercados, hipermercados o “shopping” comercial. Discoteca o confitería bailable, Pub, Juegos electrónicos. Uso industrial, venta de materiales de construcción. Estaciones de Servicio, Escuela de equitación, y los no consignados en el cuadro de usos.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones se  deberán efectuar la cesión de calles en continuidad con la trama preexistente o de acuerdo las directivas de la Secretaría de Planeamiento Obras y Servicios Publicos.

En las parcelas por subdividir con frente a la  Ruta de acceso deberá proveerse una calle colectora de un ancho de 20.00 m, y las cesiones que establece el art.56 del decreto ley 8.912.

Superficie mínima : 7.500 m2

Ancho mínimo       : 85.00 m.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 10m  (ver disposiciones generales de ZET/Cc)

Retiros:

	Frente      : sobre la calle colectora o ruta de acceso.
	9.00 m

	Contrafrente
	¼ de la profundidad del lote

	Laterales : sobre otras calles o laterales.
	6m


	F.O.S.  :
	0,35

	F.O.T.  :
	0,55

	DENSIDAD:
	60 hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: Agua corriente, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: Calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado parcial; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial. 

5. DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Los usos permitidos deberán ser en todos los casos autorizados previamente por el DEM (con informes de la Secretaría de Planeamiento y Dirección de Comercio) y HCD y tener un proyecto integral que se ajuste al carácter establecido para la zona.

b) Altura Máxima: Las construcciones no superarán los diez (10.00 ) metros de altura, ni las tres plantas medidas desde el nivel del terreno natural en que se implanten, excluyendo tanques sobre azoteas o miradores cuyo diámetro no podrá superar a los 4.00 m. 

c) Retiro de frente :
9.00 m ; sobre la calle colectora o ruta de acceso

6.00 m  ; sobre otras calles o laterales 

d) Estacionamiento : las parcelas  deberán contar con estacionamiento vehicular dentro del predio de acuerdo a las siguientes previsiones :

Se permite el estacionamiento en la zona de retiro a cielo abierto.

Deberá aparecer demarcado en plano sobre superficie absorbente a cielo abierto.

Deberá contar con señalización de ingreso y egreso y salidas de emergencia. Ver Capítulo 1, punto   

2.10.      

Los accesos deberán tener calle colectora  de 20.00 m de ancho , de acuerdo con la ley provincial  

 vigente

e) Se admitirá una vivienda para casero, no mayor a 60.00 m2., asignándose las características de la zona RU/Cc en lo que hace a sus indicadores urbanísticos.

f) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran  parte.(Ver Capitulo 1, punto 5.2)

g) Pozo Blanco: ver Capitulo 1 punto 4.1

.




                 8m

1.   USOS:

PERMITIDO   : Uso comercial de: Restaurante, confiterías, bares, café concert, salas de espectáculos, casas de fiestas, casas de té, heladerías, playa de estacionamiento a cielo abierto y kiosco. Discoteca Bailable. Ver Cuadro de Usos

PROHIBIDO   : Todo otro uso.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 30.00 m.  y una sup. mínima de 1.800 m2.

3 . INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 8.00 m (ver disposiciones generales de CD/Cc.)

Retiros:

	Frente      :
	3m

	Contrafrente:
	3m

	Laterales :
	15% del ancho de la parcela , con un mínimo de 3m


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	0,60

	DENSIDAD:
	60hab/ha


4.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: Calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado parcial; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial. 

5.   DISPOSICIONES PARTICULARES:
a) Los usos afines no tipificados en la presente Ordenanza deberán contar con informe favorable  respecto a su aplicabilidad emitida por el DEM.

b) A los efectos del dimensionamiento de las medidas de salida tanto para acceso como para circulaciones interiores se tomará un ancho  no inferior a 0,01m (un centímetro) por persona.

c) Densidad: Para la determinación de la cantidad teórica de personas, se tendrá en cuenta lo dispuesto por la ordenanza de Nocturnidad en vigencia.

d) Las prevenciones respecto a la seguridad contra incendios tanto en lo que hace a la construcción como a la extinción se regirá en un todo de acuerdo a las normas nacionales, provinciales y municipales en vigencia.

e) Para el uso de discoteca bailable se deberá presentar planos con intervención de profesionales especializados a los efectos de la demostración del sistema de acondicionamiento acústico, el cual incluirá a todas las caras del volumen edificado.

f) Los accesos deberán tener calle colectora  de 20.00 m de ancho, de acuerdo con la ley provincial vigente.

g) Se admitirá una vivienda para casero, asignándose las características de la zona RU/Cc en lo que hace a sus indicadores urbanísticos.
h) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto 5.2).

i) Pozo Blanco: ver Capitulo 1 punto 4.1.



















































































































































































































































































































































































































TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificación aislada.

















ZONA


RM3/G





CARACTER


Residencial. Vivienda unifamiliar 

















TIPOLOGIA EDILICIA


 


Edifición aislada.























ZONA


CD/Cc





CARACTER


Comercial eminentemente turístico.





AREA:  COMPLEMENTARIA CENTRO











TIPOLOGIA EDILICIA


 


Edificio de Altura Baja




















ZONA


ZET/Cc





CARACTER


Zona de Esparcimiento Turístico





AREA:  COMPLEMENTARIA CENTRO











TIPOLOGIA EDILICIA


 


Edificación aislada.























ZONA


A/Cc





CARACTER


Agrícola; Agropecuaria








AREA:  COMPLEMENTARIA CENTRO











TIPOLOGIA EDILICIA


 


Edificio de Altura Baja.























ZONA


I2/Cc





CARACTER


Industrial.





AREA:  COMPLEMENTARIA CENTRO











TIPOLOGIA EDILICIA


 


Edificio de Altura Baja.























ZONA


I1/Cc





CARACTER


Industrial.





AREA:  COMPLEMENTARIA CENTRO











TIPOLOGIA EDILICIA


 


Edificación aislada




















ZONA


SR/Cc





CARACTER


Servicio de ruta.








AREA:  COMPLEMENTARIA CENTRO











TIPOLOGIA EDILICIA


 


Edificación aislada.























ZONA


C/Cc





CARACTER


Vivienda Unifamiliar y Comercial 








AREA:  COMPLEMENTARIA CENTRO











TIPOLOGIA EDILICIA


 


Edificación aislada.























ZONA


P/Cc





CARACTER


 Parque urbano








AREA:  COMPLEMENTARIA CENTRO








CARACTER


  Residencial, vivienda unifamiliar











TIPOLOGIA EDILICIA


 


Edificación aislada














AREA: COMPLEMENTARIA CENTRO

















ZONA


RU/Cc








TIPOLOGIA EDILICIA


 


Edificación Aislada.




















ZONA


RR1/G


RR2/G


RR3/G





CARACTER


 Reserva, Recreo








AREA: URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


Edificio de Altura media - baja.














































































































ZONA


ZET/G




























































































AREA : URBANA





CARACTER


 Zona de Esparcimiento Turístico








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificio de Altura Media Baja.


































































































ZONA


ES/G





CARACTER


 Educativo, cultural, salud, recreación, deportivo y vivienda de interes social.








AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificio de Altura  Media Baja.

















ZONA


AI/G





CARACTER


Comercial Mayorista Vivienda Multifamiliar. Zona de tránsito vehicular de pasaje.








AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificio de Altura Media Baja.

















ZONA


C8/G





CARACTER


Comercial Mayorista Vivienda Multifamiliar. Zona de tránsito vehicular de pasaje.








AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificio de Altura Media Baja.

















ZONA


C7/G





CARACTER


Comercial de Abastecimiento, Viv. Multifamiliar  Zona de tránsito rápido





AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificio de Altura Media Baja.

















ZONA


C6/G





CARACTER


Comercial Equipamiento Barrial; Vivienda Multifamiliar. Zona de tránsito vehicular de pasaje.








AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificio de Altura  Media Baja.

















ZONA


C5/G





CARACTER


Comercial; Equipamiento Barrial permanente. Vivienda Multifamiliar. Zona de tránsito vehicular de pasaje.








AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificio de Altura Media.

















ZONA


C4/G





CARACTER


Comercial , minorista y de exposición; Usos específicos Vivienda multifamiliar . Zona de tránsito rápido, entrada a la ciudad





AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificio de Altura Media.

















ZONA


C3/G





CARACTER


Comercial de abastecimiento diario y periódico; Vivienda multifamiliar  





AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificio de Altura Media .

















ZONA


C2/G





CARACTER


Comercial Gastronómico; Vivienda Multifamiliar. Zona de tránsito vehicular de pasaje.








AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


 1. Edificio de Altura Media alta





























ZONA


C1/G





CARACTER


Microcentro. Comercial; Vivienda multifamiliar  Zona de tránsito peatonal intensivo.








AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificio de Altura  Media Baja.

















ZONA


RM2/G





CARACTER


Residencial con tendencia a agrupar la población estable. Vivienda unifamiliar y multifamiliar 








AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificio de Altura Media Baja.

















ZONA


RM1E/G





CARACTER


Residencial, Unifamiliar y Multifamiliar de baja densidad





AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificio de Altura Media Baja.

















ZONA


RM1/G





CARACTER


Residencial, Unifamiliar y Multifamiliar de baja densidad





AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA


 


1. Edificación Aislada.








CARACTER


Residencial con tendencia a agrupar la población estable. Vivienda unifamiliar.








AREA : URBANA














ZONA


RU2/G





TIPOLOGIA EDILICIA





 1.Edificación aislada


 2.Vivienda Monogrupo)


  

















ZONA


RU1/G





CARACTER


Residencial, vivienda unifamiliar.





AREA : URBANA





h = Rf x 1,75 (desde Línea Municipal)  ;  h = Rc x 2 ( desde contrafrente)














  


Tipología Edilicia: 





Edificio de Altura Baja 





CARACTER


  Residencial, vivienda multifamiliar y hotelería .














ZONA


ZP/G





AREA : URBANA





h = Rf x 1,75 (desde Línea Municipal)  ;  h = Rc x 2 ( desde contrafrente)

















TIPOLOGIA EDILICIA 





Edificio de Altura Media


 1. Sin Basamento.


 2. Con Basamento.





CARACTER


  Residencial, vivienda multifamiliar y hotelería .












































AREA  URBANA
























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































AREA : URBANA














ZONA


RMH2/G





h = Rf x 1,75 (desde Línea Municipal)  ;  h = Rc x 2 ( desde contrafrente)

















TIPOLOGIA EDILICIA 





Edificio de Altura Alta


 1. Sin Basamento.


 2. Con Basamento.














ZONA


RMH1/G





CARACTER


  Residencial, vivienda multifamiliar y hotelería.





AREA : URBANA





claramente indicándolos como Permitido y Prohibido, acompañado de una planilla anexa donde se detallan los usos permitidos por zona. Se describirán además las disposiciones generales de cada zona y su parcelamiento a partir de nuevas subdivisiones o englobamientos


Extender la zona residencial unifamiliar norte, hasta el frente marítimo como límite norte del área urbana, dejando sin vigencia, el uso y los indicadores urbanísticos de las zonas precedentes con motivo de consolidarla, en el presente Código  RU1/G como netamente residencial unifamiliar, asegurar la preservación y el mejoramiento del medio ambiente, atendiendo a los pedidos de los residentes del lugar y a las necesidades mismas de la ciudad de establecer una relación directa con el frente marítimo a través del uso residencial unifamiliar.


Modificar y coordinar las normas de retiro y de altura, sin alterar su uso y densidad (multifamiliar de alta densidad), a las zonas R1A-E, R1A, C2E, R6E, R6, R1B sur; contenidas en dos  únicas zonas denominadas  RMH1 y RMH2 y una sub-zona ZP (zona de protección).


Con la intención de recrear un tejido urbano más abierto, permitir organizar de mejor manera los espacios urbanos, permitir el paso de los vientos; regular apoyos medianeros, jerarquizar los espacios verdes y proteger la forestación existente, impidiendo normas que den como resultado una fachada constante y un volumen continuo construído; se promueve construir edificios que requieran una mayor calidad de diseño ( vistas en sus cuatro lados), mejor equipamiento y servicio, alentando a inversiones turística de relevancia (hotelería con basamento de servicio y/o comerciales) . La altura máxima estará en relación con las medidas del lote donde se va a construir, logrando de ésta forma un producto edilicio diferente de acuerdo a las dimensiones del lote, limitando asimismo su altura hasta un tope máximo de 18m, manteniendo un respeto a su entorno (que pudiera ser alterado con edificios de demasiada elevación) y a la escala de la ciudad.


Contemplando la cercanía de la zona con la playa, el mar y el bosque, se prevé una sub-zona (ZP) de protección, delimitada de acuerdo al resultado de un estudio realizado sobre la proyección de sombras provocada por edificios en altura, protegiendo a la misma y limitando su altura hasta 7m. 


Promoviendo además un uso de comercio eminentemente turístico sobre la Av. Costanera, a través de un basamento de uso único comercial y/o de servicio. Siendo la intención consolidar la zona de más alta densidad, revitalizando la variedad y cualidad espacial que lo caracteriza fuertemente, participando conjuntamente con su trama urbana y forestación, consolidando así una imagen de ciudad coherente con su Uso y con la zona de atracción turística más importante, y localización esencial de los principales prestadores de servicios turísticos.





d)	Regulación de zonas comerciales, sobre los Paseos 105 y 107;  Boulevard; y parcialmente en Circunvalación, y paseos 113, 124, 140 y avenidas 24 y 31.


e) 	Regulación del Acceso Sur; con nuevas zonas de servicio, zona SR (Servicio de ruta) y zona I1 e I2 (Industrial) y otra nueva zona A (Agrícola) sobre la ruta interbalnearia.


f) 	Regulación del sector antiguo de población estable, comprendido en el polígono definido por  Boulevard Silvio Gesell, Paseo 105, Avenida 4 y paseo 107, a través de dos nuevas zonas, RM1E/G y AI/G .


g) 	Estudio y regulación de una nueva zonificación para el polígono definido por la Avenida Boulevard, el Paseo 146 la Avenida Circunvalación y el frente sur del Paseo 104. Se incorpora además al polígono definido por los Barrios Monte Rincón y La Carmencita I y II, como ampliación del área urbana.














   LOCALIDAD DE VILLA GESELL    –      Areas Urbana y compementarias 








Esquema general





La zonificación general propuesta, flexible, partiendo del principio básico de la mixtura de usos en la ciudad, que por compatibilidad y complementariedad de actividades, reproduce la dinámica urbana, esboza los principales elementos físicos espaciales y sus relaciones en el ámbito urbano, determinando lineamientos estructurales y tendiendo a ordenar, cuali-cuantitativamente, los elementos en el espacio.


La Localidad de Villa Gesell, refuerza su carácter  central tradicional y por su nivel de evolución, rol de sede político administrativo y oferta de servicios turísticos se refuerza como centro de primer nivel concentrador de mayor intensidad de población, mayor altura de la edificación y oferta de servicios de entretenimiento y diversión. La zona de crecimiento sur se reserva como área destinada a grandes equipamientos, de baja intensidad de edificación rodeados de áreas verdes y complementados con algunos sectores de usos residenciales y servicios comerciales, como acompañamiento. Esta zona en su conjunto funcionará como un fuelle verde que vincule y relacione las áreas urbanas de Villa Gesell con el conjunto Mar de las Pampas, Las Gaviotas y Mar Azul.


La reserva Natural Faro Querandí de singular belleza es el limite del Partido que llega hasta la ruta interbalnearia. La zona con frente a ella será cuidadosamente controlada en sus usos, ocupación y paisaje, porque es la cara del partido y por ello tiene valor por el atractivo de la imagen que pueda ofrecer. Desde ella se percibe el perfil de las urbanizaciones, cuestión que es necesario controlar como recurso de oferta turística.


La idea general es no propender a generar continuo urbano y por el contrario reforzar el carácter de cada centro de población, separándolos mediante áreas verdes y de equipamientos recreativos y deportivos.


Queda a su vez la zona norte del Partido como reserva a planificar para el desarrollo futuro del Municipio de Villa Gesell, siendo relevante su capacidad para ubicar al partido en un nivel jerárquico superior como atractivo para la recreación y el turismo regional, provincial, nacional e internacional. 


Se promueven las siguientes modificaciones:


Compilar y ordenar las Normas existentes en un único instrumento, resolviendo los conflictos generados por normas parcialmente contradictorias o ambiguas.


El objetivo fundamental es lograr contener todas las normas en un sólo texto, de rápida interpretación, definiendo conceptos generales y describir por zona su carácter , indicadores urbanísticos y volumen construíble,  resolver su tipología gráficamente y definir su USO.











ZONIFICACION








CAPITULO 3
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