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              Municipalidad de Villa Gesell

 

    


        Honorable Concejo Deliberante

         






                 8.00m

1.   USOS:

PERMITIDO   :   Hotelería, y como complemento de esta, usos gastronomicos; cancha de tenis, basquet, paddle, squash, pileta de natación, Vivienda  unifamiliar y multifamiliar ; otros usos ver Cuadro de usos (Cap. 4)

PROHIBIDO   :    Todo otro uso.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos  deberán tener un ancho mínimo de 20 mts.  y una sup. mínima de 600 m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 8.00 m. (ver disposiciones generales de RMH1/P.)

Retiros:

	Frente      :
	4m

	Contrafrente:
	1/4 de la profundidad del lote

	Laterales :
	3m


	F.O.S.  :
	0,30

	F.O.T.  :
	0,50

	DENSIDAD:
	80 Hab/Ha ( densidad potencial :250 hab./Ha )


4. SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial. 

Densidad Potencial: 250 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

165 ha/hab, con planta de tratamiento de los residuos cloacales y provisión de agua con perforación a segunda napa (Ver Disposiciones Generales RMH1/P).

5.    DISPOSICIONES GENERALES:

Altura Máxima: de 8.00 m. .Podrán contar con P.B. y dos plantas pudiéndose utilizar el bajo techo habitable vinculado funcionalmente a la planta inferior.

En los lotes frentistas al mar , deberán respetar el límite de altura máxima de edificación dentro de un plano inclinado de 45° a partir de la línea promedio de nivel de la línea municipal.

Estacionamiento: deberá preverse en cada parcela el espacio para estacionamiento. Ver Capítulo1, punto 2.10

a) Espacio Verde frente al lote: No se admitirá ningún tipo de construcción sobre el espacio verde y público, sólo se permitirá equipamiento recreativo (juegos infantiles), siendo atribución y responsabilidad del propietario el mantenimiento, cuidado y responsabilidad civil. Asimismo deberá ser autorizado por la Secretaría de Planeamiento, Obras y Servicios Públicos.

b) Cercos: Los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1.00 mt. No se podrán cercar los espacios verdes frentistas al lote.

c) El  lado mínimo  de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50m.

d) Densidad Promedio: se podrá promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcela cuente con un sistema de planta de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y provisión de agua por perforación a segunda napa. Se deberá presentar Proyecto, Dirección y Construcción por profesional y contrato visado por su respectivo colegio

e) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S, F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

f) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente .(Ver Capitulo 1, punto4)

g) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1..




                      10m


1.   USOS:

PERMITIDO   :   Hotelería y como complemento de esta servicio gastronómico, Vivienda unifamiliar y multifamiliar; estudio y consultorio profesional.; cancha de tenis, basquet, paddle, squash, pileta de natación., otros ver Cuadro de Usos (Cap. 4)

PROHIBIDO   :    Todo otro uso.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 600m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 10 m (ver disposiciones generales de RMH2/P.)

Retiros:

	Frente      :
	4m

	Contrafrente:
	1/5 de la profundidad del lote

	Laterales :
	3m


	F.O.S.  :
	0,25

	F.O.T.  :
	0,40

	DENSIDAD:
	80 ( densidad potencial :160 Hab/ Ha )


4.   SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas, 

Servicios actuales : calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial.

Densidad Potencial: 180 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

120 ha/hab, con planta de tratamiento de los residuos cloacales y provisión de agua con perforación  a segunda napa (Ver Disposiciones Generales RMH2/P).

5.   DISPOSICIONES GENERALES:

Altura Máxima: de 10m. .Podrán contar con P.B. y dos plantas pudiéndose utilizar el bajo techo habitable vinculado funcionalmente a la planta inferior.

Estacionamiento: deberá preverse en cada parcela el espacio para estacionamiento. Ver Capítulo1, punto 2.10

a) Espacio Verde frente al lote: No se admitirá ningún tipo de construcción sobre el espacio verde y público, sólo se permitirá equipamiento recreativo (juegos infantiles), siendo atribución y responsabilidad del propietario el mantenimiento, cuidado y responsabilidad civil. Asimismo deberá ser autorizado por Secretaría de planeamiento, Obras y Servicios Públicos.

b) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m. No se podrán cercar los espacios verdes frentistas al lote.

c) El lado mínimo de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50m.

d) Densidad Promedio: se podrá promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcela cuente con un sistema de planta de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y provisión de agua por perforación a segunda napa. Se deberá presentar Proyecto, Dirección y Construcción por profesional y contrato visado por su respectivo colegio

e) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S. , F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

f) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto4)

g) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1.




                 7.00m

ZP : Zona de proteccion . Zona protegida de la proyeccion de sombras sobre el frente maritimo

1.   USOS:

PERMITIDO   :   Hotelería, y como complemento de esta, salas de juego usos gastronomicos; cancha de tenis, basquet, paddle, squash, pileta de natación. Vivienda  unifamiliar y multifamiliar ; ver Cuadro de usos (Cap. 4)

PROHIBIDO   :    Todo otro uso no consignado.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos  deberán tener un ancho mínimo de 20 mts.  y una sup. mínima de 600 m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 7.00 m. (ver disposiciones generales de ZP/P.)

Retiros:

	Frente      :
	4m

	Contrafrente:
	1/4 de la profundidad del lote

	Laterales :
	3m


	F.O.S.  :
	0,30

	F.O.T.  :
	0,50

	DENSIDAD:
	80 Hab/Ha ( densidad potencial :250 hab./Ha )


5. SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial. 

Densidad Potencial: 250 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

165 hab/hab, con planta de tratamiento de los residuos cloacales y provisión de agua con perforación a segunda napa (Ver Disposiciones Generales ZP / P).

5.    DISPOSICIONES GENERALES:

a) Altura Máxima: de 8.00 m. .Podrán contar con P.B. y dos plantas pudiéndose utilizar el bajo techo habitable vinculado funcionalmente a la planta inferior.

b) En los lotes frentistas al mar , deberán respetar el límite de altura máxima de edificación dentro de un plano inclinado de 45° a partir de la línea promedio de nivel de la línea municipal.

c) Estacionamiento: deberá preverse en cada parcela el espacio para estacionamiento. Ver Capítulo1, punto 2.10

d) Espacio Verde frente al lote: No se admitirá ningún tipo de construcción sobre el espacio verde y público, sólo se permitirá equipamiento recreativo (juegos infantiles), siendo atribución y responsabilidad del propietario el mantenimiento, cuidado y responsabilidad civil. Asimismo deberá ser autorizado por Secretaría de planeamiento, Obras y Servicios Públicos.

e) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m. No se podrán cercar los espacios verdes frentistas al lote.

f) El  lado mínimo  de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50m.

g) Densidad Promedio: se podrá promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcela cuente con un sistema de planta de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y provisión de agua por perforación a segunda napa. Se deberá presentar Proyecto, Dirección y Construcción por profesional y contrato visado por su respectivo colegio

h) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S, F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

i) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente .(Ver Capitulo 1, punto4)

j) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1..




                      8 m

1.   USOS:

PERMITIDO   :   Vivienda unifamiliar. Consultorio médico, estudio profesional anexo a la vivienda. Ver cuadro de usos.

PROHIBIDO   :    Todo otro uso.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20 m.  y una sup. mínima de 600 m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 8 m (ver disposiciones generales de RU/P.).Manzanas con frente a la playa altura maxima 7.00 mts.

Retiros:

	Frente      :
	6 m

	Contrafrente:
	1/5 de la profundidad del lote

	Laterales :
	3 m


	F.O.S.  :
	0,25

	F.O.T.  :
	0,40

	DENSIDAD:
	110 Hab/Ha


4.   SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas. 

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial.

5.    DISPOSICIONES GENERALES:

a) Altura Máxima: Será de 8.00 m. .y podrán contar con P.B. y una planta  pudiéndose utilizar el bajo techo habitable vinculado funcionalmente a la planta inferior.

b) Las fracciones lindantes a la playa no podran superar los 7.00m de altura.

c) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m..

d) Estacionamiento: deberá preverse espacio para estacionamiento en el interior del lote. Ver Capítulo1, punto 2.10. Se podrá realizar estacionamiento semicubierto incorporado volumétricamente a la vivienda (un módulo de 2,50m x 5m) sobre uno de los Ejes Divisorios de Predios, en lotes con ancho menor o igual a 15m, solamente cuando tres (3) de sus lados sean libres de cualquier tipo de cerramiento.

e) El lado mínimo de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50m

f) Espacio Verde y público frente al lote no puede ser ocupado por ningún tipo de elemento, construcción, cerco o cantero y su cuidado estará a cargo de cada frentista.

g) La accesibilidad peatonal y vehicular de los lotes solo será posible de materializar con un sendero de un ancho de hasta 3.00 mts. Se tomara como frente de los lotes el espacio generado por la proyección de los ejes medianeros laterales (costados) y su intersección con la calle correspondiente, debiendo respetarse al materializar dichos accesos, la topografía y forestación, sin que sufra modificaciones que alteren los parámetros indicados en las Generalidades ( ver 2.4 Altimetria). Esta intervención en espacios verdes deberá ser autorizada por la Secretaria de Planeamiento O. y Servicios Públicos.

h) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S. , F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

i) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto4)

j) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1.




                      8.m

1.   USOS:

PERMITIDO   :  Comercio ocasional , gastronomía y afines. Salas de espectáculos , ejercicio profesional, finanzas y Administración. 

Vivienda: unifamiliar como complementario y solamente en contrafrente o planta alta, ver cuadro de Usos.

PROHIBIDO   :    Todo otro uso.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 600m2.

3.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 8.00 m. Planta Baja y un piso (ver disposiciones generales de C1/P.)

Retiros:

	Frente      :
	3m

	Contrafrente:
	1/5 de la profundidad del lote

	Laterales :
	3m


	F.O.S.  :
	0,30

	F.O.T.  :
	0,40

	DENSIDAD:
	80 hab/ha ( densidad potencial :270 hab/ ha )


4.   SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial.

Densidad Potencial: 270 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

                                175 ha/hab, con planta de tratamiento de los residuos cloacales y provisión de agua con perforación  a segunda napa (Ver Disposiciones Generales C1/P).

5.   DISPOSICIONES GENERALES:

Altura Máxima: de 8.00 m. Podrán contar con PB. y un planta pudiéndose utilizar el bajo techo habitable vinculado funcionalmente a la planta inferior.

a) Se preferenciarán los micro emprendimientos de carácter ecológico, artesanal y familiar

b) Espacio Verde frente al lote: No se admitirá ningún tipo de construcción sobre el espacio verde y público, sólo se permitirá equipamiento recreativo (juegos infantiles), siendo atribución y responsabilidad del propietario el mantenimiento ,cuidado y responsabilidad civil. Asimismo deberá ser autorizado por Secretaría de planeamiento, Obras y Servicios Públicos.

c) Estacionamiento: Deberá preverse estacionamiento en el interior del lote, Ver Capítulo 1, punto 2.10.

d) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m

e) El lado mínimo de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 4,20 m y la altura libre minima sera de 2.60 mts.

f) Densidad Promedio: se podrá promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcela cuente con un sistema de planta de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y provisión de agua por perforación a segunda napa. Se deberá presentar Proyecto, Dirección y Construcción por profesional y contrato visado por su respectivo colegio.

g) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

h) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente .(Ver Capitulo 1, punto4)

i) Pozo Blanco: ver punto 5, Capitulo 1.



                      8m


1.  USOS:
PERMITIDO   :   Comercial minorista , artesanías y administración.

Vivienda unifamiliar. Ver cuadro de Usos

PROHIBIDO   :    Todo otro uso.

2. PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20m  y una sup. mínima de 600 m2.

3. INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima : 8m o Planta baja y 1 piso .

Retiros:

	Frente      :
	5m

	Contrafrente:
	1/5 de la profundidad del lote

	Laterales :
	3m


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	0,50

	DENSIDAD:
	80 ( densidad potencial :150 hab/ha )


4.   SERVICIOS ESENCIALES: Agua corriente, energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales : Calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial.

Densidad Potencial: 150 hab/ha, con agua corriente.

                                 115 ha/hab, con sistema de tratamiento de los residuos cloacales y provisión de agua con perforación a segunda napa (Ver Disposiciones Generales C2/P).

5.    DISPOSICIONES GENERALES:

Altura Máxima: de 8 m.Podrán contar con P.B. y un planta pudiéndose utilizar el bajo techo habitable vinculado funcionalmente a la planta inferior.

a) Espacio Verde frente al lote: No se admitirá ningún tipo de construcción sobre el espacio verde y público, sólo se permitirá equipamiento recreativo (juegos infantiles), siendo atribución y responsabilidad del propietario el mantenimiento ,cuidado y responsabilidad civil. Asimismo deberá ser autorizado por Secretaría de planeamiento, Obras y Servicios Públicos.

b) Estacionamiento: Deberá preverse estacionamiento en el interior del lote, Ver Capítulo 1, punto 2.10.

c) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m

d) El lado mínimo interior de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3.50 m y la altura libre minima de 2.60 m. Los locales comerciales tendran el lado minimo DE 4.20 m. y su altura libre minima sera de 2.60m.

e) Densidad Promedio: se podrá promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcela cuente con un sistema de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y provisión de agua por perforación a segunda napa. Se deberá presentar Proyecto, Dirección y Construcción por profesional y contrato visado por su respectivo colegio

f) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S. , F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

g) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto4)

h) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1.




                      10m

1.   USOS:

PERMITIDO   : Comercio minorista , gomerías , electricidad del automóvil , taller mecánico, vivero,   recreación y deportes, gastronomía.
Vivienda unifamiliar como anexo de su uso principal. Ver cuadro de usos.

PROHIBIDO   :Hotelería, residencial multifamiliar y todo otro uso.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 35 m  y una sup. mínima de 1000 m2.

3  .INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima :10m

Retiros:

	Frente      :
	12m

	Contrafrente:
	1/4 de la profundidad del lote

	Laterales :
	5m


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	0,50

	DENSIDAD: 
	70


4.   SERVICIOS ESENCIALES :agua corriente, energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales : calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial.

5   DISPOSICIONES GENERALES:

a) Estacionamiento privado y público y lugar de carga y descarga dentro de los límites de la parcela .Ver Capítulo 1, punto 2.10

b) Espacio Verde frente al lote: No se admitirá ningún tipo de construcción sobre el espacio verde y público, sólo se permitirá equipamiento recreativo (juegos infantiles), siendo atribución y responsabilidad del propietario el mantenimiento ,cuidado y responsabilidad civil. Asimismo deberá ser autorizado por Secretaría de Planeamiento, Obras y Servicios Públicos.

c) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m

d) El lado mínimo de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50 m.

e) El ancho libre minimo para locales comerciales sera de 10.00m.

f) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S. F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

g) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto4)

h) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1.




                      12 m

1.    USOS:

PERMITIDO : Establecimientos recreativos, institucional , educativos y culturales .Establecimientos deportivos recreativos y como complemento de estos  bar y cafeteria.

PROHIBIDO   :    Todo otro uso.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 35 m  y una sup. mínima de 1000 m2.

3.  .INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima :12 m

Retiros:

	Frente      :
	10m

	Contrafrente:
	1/6 de la profundidad del lote

	Laterales :
	5m


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	0,50

	DENSIDAD:
	70


4.   SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales : calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial.

5.    DISPOSICIONES GENERALES:

a) Estacionamiento público y privado y lugar de carga y descarga dentro de los límites de la parcela. Ver Capítulo 1, punto 2.10

i) Espacio Verde frente al lote: No se admitirá ningún tipo de construcción sobre el espacio verde y público, sólo se permitirá equipamiento recreativo (juegos infantiles), siendo atribución y responsabilidad del propietario el mantenimiento ,cuidado y responsabilidad civil. Asimismo deberá ser autorizado por Secretaría de Planeamiento, Obras y Servicios Públicos.

b) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1.00 m. 

c) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S, F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

d) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto4)

e) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1. 





                      6 m

1.   USOS:

PERMITIDO  :   Equipamiento recreativo y cultural, vivero, jardín botánico, museo.

PROHIBIDO    :  Todo uso comercial, residencial y de servicio.

2.   DISPOSICIONES GENERALES:

Reservas verdes: No se admitirán subdivisiones. Zona sujeta a proyectos particularizados, compatibles con la preservación integral del espacio verde, la forestación existente y su topografía

Altura máxima: 6 m

Los indicadores urbanísticos serán los siguientes :

	F.O.S.  :
	0,05

	F.O.T.  :
	0,05

	DENSIDAD:
	----


3.  SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales : calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial.




                      9m

1.   USOS:

PERMITIDO: Hotelería  y usos gastronómicos como complemento de hotelería .Vivienda unifamiliar y multifamiliar.

PROHIBIDO:  Todo otro uso.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 35m  y una sup. mínima de 1500 m2.

3.  INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima :9.00m

Retiros: Ver  disposiciones generales

	Frente      :
	6m

	Contrafrente:
	1/5 de la profundidad del lote

	Laterales :          ancho de lote ( 18m :

                       ancho de lote > 18m :
	(3m

(4m


	F.O.S.  :
	0,30

	F.O.T.  :
	0,80

	DENSIDAD:
	80 (densidad potencial 280)


4.   SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales : calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial.

Densidad Potencial: 280 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

                                180 ha/hab, con planta de tratamiento de los residuos cloacales y provisión de agua con perforación a segunda napa (Ver Disposiciones Generales RMH/A)

5.   DISPOSICIONES GENERALES:

a) En lotes con parcelas menores a 15m de frente se admiten hasta un máximo de 4 unidades de viviendas.

b) Altura Máxima: de 9.00 m. .Podrán contar con P.B. y dos plantas pudiéndose utilizar el bajo techo habitable vinculado funcionalmente a la planta inferior.

c) Estacionamiento: deberá preverse en cada parcela el espacio para estacionamiento. Ver Capítulo1, punto 2.10

d) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m.

e) El  lado mínimo  de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50m.

f) Densidad Promedio: se podrá promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcela cuente con un sistema de planta de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y provisión de agua por perforación a segunda napa. Se deberá presentar Proyecto, Dirección y Construcción por profesional y contrato visado por su respectivo colegio

g) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

h) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto4)

i) Pozo Blanco: ver punto 5, Capitulo 1.




                 7.00m

ZP : Zona de proteccion . Zona protegida de la proyeccion de sombras sobre el frente maritimo

1.   USOS:

PERMITIDO   :   Hotelería, y como complemento de esta, salas de juego y usos gastronomicos;. Vivienda  unifamiliar y multifamiliar ; ver Cuadro de usos (Cap. 4)

PROHIBIDO   :    Todo otro uso no consignado.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos  deberán tener un ancho mínimo de 30 mts.  y una sup. mínima de 1200 m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 7.00 m. (ver disposiciones generales de ZP/A)

Retiros:

	Frente      :
	6.00m

	Contrafrente:
	1/5 de la profundidad del lote

	Laterales : ancho de lote ≤ 18.00m

                   Ancho de lote > 18.00m     
	     ≥ 3.00m

                                        ≥ 4.00m


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	0,80

	DENSIDAD:
	80 Hab/Ha ( densidad potencial :280 hab./Ha )


6. SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica (domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial. 

Densidad Potencial: 250 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

180 hab/hab, con planta de tratamiento de los residuos cloacales y provisión de agua con perforación a segunda napa (Ver Disposiciones Generales ZP / P).

5.    DISPOSICIONES GENERALES:

En lotes con frentes msnores a 15.00m se admitiran hasta un maximo de 4 viviendas.

Altura Máxima: de 7.00 m. .Podrán contar con P.B. y dos plantas pudiéndose utilizar el bajo techo habitable vinculado funcionalmente a la planta inferior.

Estacionamiento: deberá preverse en cada parcela el espacio para estacionamiento. Ver Capítulo1, punto 2.10

a) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m. No se podrán cercar los espacios verdes frentistas al lote.

b) El  lado mínimo  de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50m.

c) Densidad Promedio: se podrá promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcela cuente con un sistema de planta de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y provisión de agua por perforación a segunda napa. Se deberá presentar Proyecto, Dirección y Construcción por profesional y contrato visado por su respectivo colegio

d) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S, F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

e) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente .(Ver Capitulo 1, punto4)

f) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1..




                      8m

1.   USOS:

PERMITIDO   :   Vivienda unifamiliar exclusivamente. Estudio profesional o consultorio anexo a la vivienda.Ver cuadro de usos.

PROHIBIDO   :    Todo otro uso no consignado.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20 m  y una sup. mínima de 600  m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima :8 m

Retiros:

	Frente      :
	6 m

	Contrafrente:
	1/6 de la profundidad del lote

	Laterales : ancho de lote > 15m 

             ancho de lote ( 15m :


	3m

Se permite apoyo medianero sobre un EDP (ver Disposiciones generales RU1/A)


	F.O.S.  :
	0,25

	F.O.T.  :
	0,40

	DENSIDAD: una vivienda por parcela
	130 Hab/Ha


4.   SERVICIOS ESENCIALES :agua corriente,  energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales : calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial.

5.      DISPOSICIONES GENERALES:

En lotes con superficies superiores a 600 m2 se podrá construir hasta dos  unidades de viviendas conformando un todo arquitectónico.

Estacionamiento privado dentro del lote. Ver Capítulo1, punto 2.10

Altura máxima: 8 m.. Podrá contar con P.B. y un piso y entretecho que no deberá construirse en planta independiente y tendrá que estar vinculada a la inmediata inferior.

En los lotes frentistas al mar , deberán respetar el límite de altura máxima de edificación dentro de un plano inclinado de 45° a partir de la línea promedio de nivel de la línea municipal.

Se podrá construir sobre un eje lateral en parcelas menores o iguales a 15 m de ancho, con una superficie medianera no superior a 40 m2 y una altura máxima de 6m , que siga un tratamiento integrado al resto de la edificación.

a) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m. 

b) El lado mínimo  de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50m.

c) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S, F.O.T, DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

d) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente (Ver Capitulo 1, punto4)

e) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1..




                      8m

1.   USOS:

PERMITIDO   :   Vivienda unifamiliar. Estudio profesional o consultorio o taller de actividad artesanal anexo a la vivienda no mayor a 50 m2. Ver cuadro de usos.

PROHIBIDO   :    Todo otro uso.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 15 m  y una sup. mínima de 400 m2.

3   .INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima :8 m

Retiros:

	Frente      :
	3m

	Contrafrente:
	1/8 de la profundidad del lote

	Laterales : ancho de lote > 15m 

             ancho de lote ( 15m :


	3m

Se permite apoyo medianero sobre un EDP (ver Disposiciones generales Ru2/A)


	F.O.S.  :
	0,30

	F.O.T.  :
	0.40

	DENSIDAD: una vivienda por parcela
	130


4.   SERVICIOS ESENCIALES :agua corriente, energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales : calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial.

5.   DISPOSICIONES GENERALES:

En lotes con superficies superiores a 600 m2 se podrá construir hasta dos  unidades de viviendas conformando un todo arquitectónico.

Estacionamiento privado dentro del lote. Ver Capítulo1, punto 2.10

Altura máxima: 8m.. Podrá contar con P.B. y un piso y entretecho que no deberá construirse en planta independiente y tendrá que estar vinculada a la inmediata inferior.

En los lotes frentistas al mar , deberán respetar el límite de altura máxima de edificación dentro de un plano inclinado de 45° a partir de la línea promedio de nivel de la línea municipal.

Se podrá construir sobre un eje lateral en parcelas menores a 15 m de ancho, con una superficie medianera no superior a 40 m2 y una altura máxima de 6m , que siga un tratamiento integrado al resto de la edificación.

a) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m. 

b) El  lado mínimo  de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50 m.

c) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S. , F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

d) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto4)

Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 



                            10m


1.    USOS:
PERMITIDO   :   Vivienda unifamiliar y multifamiliar, hostería.

Estudio profesional o consultorio anexo a la vivienda.

PROHIBIDO   :   Todo otro uso.

2.    PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20 m  y una sup. mínima de 600 m2.

2.     INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima :10 m

Retiros:

	Frente      :
	4m

	Contrafrente:
	1/6 de la profundidad del lote

	Laterales : ancho de lote > 15m 

             ancho de lote ( 15m :


	3m

Se permite apoyo medianero sobre un EDP (ver Disposiciones generales RM/A)


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	0,80

	DENSIDAD:
	80 hab/ha (densidad potencial 250)


4.   SERVICIOS ESENCIALES: agua corriente, desagües cloacales, energía eléctrica(domiciliaria y alumbrado público), desagües pluviales y calles consolidadas.

Servicios actuales : calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado público parcial.

Densidad Potencial: 250 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

                                 165 hab/hab, con planta de tratamiento de los residuos cloacales y provisión de agua con perforación a segunda napa (Ver Disposiciones Generales RM/A).

5.    DISPOSICIONES GENERALES:

En lotes con parcelas menores a 15 m de frente se admiten hasta un máximo de 4 unidades de viviendas.

Altura Máxima: de 10m. .Podrán contar con P.B. y dos plantas pudiéndose utilizar el bajo techo habitable vinculado funcionalmente a la planta inferior.

Se podrá construir sobre un eje lateral en parcelas menores a 15m de ancho, con una superficie medianera no superior a 60 m2 y una altura máxima de 6m , que siga un tratamiento integrado al resto de la edificación.

Estacionamiento: deberá preverse en cada parcela el espacio para estacionamiento. Ver Capítulo1, punto 2.10

a) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m. 

b) El  lado mínimo  de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50 m.

c) Densidad Promedio: se podrá promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcela cuente con un sistema de planta de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y provisión de agua por perforación a segunda napa. Se deberá presentar Proyecto, Dirección y Construcción por profesional y contrato visado por su respectivo colegio

d) Las parcelas lindantes a una  o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S. , F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

e) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto4)

f) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1..





                    5   10m



1.   USOS:


PERMITIDO: Comercio: Gastronomía, Espectáculo, entretenimiento y recreación, cultural, comercio minorista y actividades de orden Administrativo (Bancos, oficina financiera y crediticia; comercial).

Vivienda unifamiliar como complemento del uso principal,  solo en contrafrente o en planta alta.

PROHIBIDO:   Industrias, comercio mayorista y/o distribuidor.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20 m.  y una sup. mínima de 600 m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 5/10 m

Retiros:

	Frente:
	3.00 m

	Contrafrente:
	1/5 de la profundidad del lote

	Laterales : ancho de lote > 15m 

             ancho de lote ( 15m :


	3.00 m

Se permite apoyo medianero sobre un EDP (ver Disposiciones generales C1/A)


	F.O.S.  :
	0,50

	F.O.T.  :
	1

	DENSIDAD:
	80  ( densidad potencial 250)


4.   SERVICIOS ESENCIALES

Servicios mínimos: Calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria.

Densidad Potencial: 250 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

Densidad promedio: 165 hab/hab, con planta de tratamiento de los residuos cloacales y provisión de agua con perforación  a segunda napa (Ver Disposiciones Generales C1/A).

5.   DISPOSICIONES GENERALES:

Altura Máxima: En la línea de  retiro de frente obligatorio la altura será de 5.00 m.,  a partir de los 5.00 mts. se podrá construir dentro del espacio comprendido conformando un ángulo de 45º pudiendo llegar hasta una altura máxima de 10.00 mts de altura.

Podrán contar con PB. y dos plantas pudiéndose utilizar el bajo techo habitable vinculado funcionalmente a la planta inferior.

Los muros medianeros en caso de quedar visibles desde la vía publica deberán ser de ladrillo común a la vista o conformar un todo arquitectónico acorde a las características del edificio.

Se podrá construir sobre un eje lateral en parcelas menores a 15 m de ancho, con una superficie medianera no superior a 45 m2 y una altura máxima de 4 m , que siga un tratamiento integrado al resto de la edificación.

Estacionamiento: deberá preverse en cada parcela el espacio para estacionamiento. Ver Capítulo1,  punto 2.10.

a) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m. 

b) El ancho libre mínimo de locales comerciales será de 4.20 mts.

c) El  lado mínimo de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50m.

d) Densidad Promedio: Se podrá promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcela cuente con un sistema de planta de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y provisión de agua por perforación a segunda napa. Se deberá presentar Proyecto, Dirección y Construcción por profesional y contrato visado por su respectivo colegio

e) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

f) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto4)

g) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1..

.




                  9.m


1.    USOS:

PERMITIDO   : Comercio : actividades comerciales y de servicio minorista, comercio diario. Vivienda: unifamiliar como uso extensivo del uso principal y solo en contrafrente o planta alta. Ver cuadro de usos.

PROHIBIDO   :   Todo otro uso no consignado. Industrias.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20 m  y una sup. mínima de 600 m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 9 m.

Retiros:

	Frente :
	5m

	Contrafrente :
	1/7 de la profundidad del lote

	Laterales : ancho de lote > 15m 

             ancho de lote ( 15m :


	3m

Se permite apoyo medianero sobre un EDP (ver Disposiciones generales C2/A)


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	0.60

	DENSIDAD:
	80(densidad potencial 230)


4.   SERVICIOS ESENCIALES

Servicios mínimos: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria.

Densidad Potencial: 230 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

Densidad promedio: 165 hab/hab, con planta de tratamiento de los residuos cloacales y provisión de agua con perforación a segunda napa (Ver Disposiciones Generales C1/A).

5.    DISPOSICIONES GENERALES:

Altura Máxima: de 9 m. .Podrán contar con P.B. y dos plantas pudiéndose utilizar el bajo techo habitable vinculado funcionalmente a la planta inferior.

Se podrá construir sobre un eje lateral en parcelas menores a 15 m de ancho, con una superficie medianera no superior a 48 m2 y una altura máxima de 6 m , que siga un tratamiento integrado al resto de la edificación.

Estacionamiento: deberá preverse en cada parcela el espacio para estacionamiento. Ver Capítulo1, punto 2.10

a) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m. 

b) El  lado mínimo  de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50m.

c) El ancho libre mínimo para locales será de 4.20 mts.

d) Densidad Promedio: Se podrá promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcela cuente con un sistema de planta de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y provisión de agua por perforación a segunda napa. Se deberá presentar Proyecto, Dirección y Construcción por profesional y contrato visado por su respectivo colegio.

e) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

f) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto4)

g) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1..




                  10.m


1.    USOS:

PERMITIDO   : Comercio : actividades comerciales barrial y de servicio minorista, comercio diario, taller mecanico, deposito. Vivienda: unifamiliar como complemento de la actividad predominante. Ver cuadro de usos.

PROHIBIDO   :   Todo otro uso no consignado.

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 20 m  y una sup. mínima de 600 m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 10 m.

Retiros:

	Frente :
	5m

	Contrafrente :
	1/7 de la profundidad del lote

	Laterales : ancho de lote > 15m 

             ancho de lote ( 15m :


	3m

Se permite apoyo medianero sobre un EDP (ver Disposiciones generales C2/A)


	F.O.S.  :
	0,60

	F.O.T.  :
	0.70

	DENSIDAD:
	80(densidad potencial 230)


4.   SERVICIOS ESENCIALES

Servicios mínimos: calles abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria.

Densidad Potencial: 230 hab/ha, con agua corriente y cloacas.

Densidad promedio: 155 hab/hab, con planta de tratamiento de los residuos cloacales y provisión de agua con perforación a segunda napa (Ver Disposiciones Generales C1/A).

5.    DISPOSICIONES GENERALES:

Altura Máxima: de 10 m. Podrán contar con P.B. y dos plantas como maximo pudiéndose utilizar el bajo techo habitable vinculado funcionalmente a la planta inferior.

Se podrá construir sobre un eje lateral en parcelas menores a 15 m de ancho, con una superficie medianera no superior a 48 m2 y una altura máxima de 6 m , que siga un tratamiento integrado al resto de la edificación.

Estacionamiento: deberá preverse en cada parcela el espacio para estacionamiento. Ver Capítulo1, punto 2.10

h) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m. 

i) El  lado mínimo  de locales destinados para Estar, estar-comedor y comedor, será de 3,50m.

j) El ancho libre mínimo para locales será de 4.20 mts,y su altura minima sera de 2.60 mts.

k) Densidad Promedio: Se podrá promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcela cuente con un sistema de planta de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y provisión de agua por perforación a segunda napa. Se deberá presentar Proyecto, Dirección y Construcción por profesional y contrato visado por su respectivo colegio.

l) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

m) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto4)

n) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1..




                  12.m


1.    USOS:

PERMITIDO   : Establecimientos educativos, institucionales, culturales.


Establecimientos deportivos y recreativos y como complemento de estos, bar, cafeteria. Ver cuadro de usos.

 PROHIBIDO   :   Todo otro uso no consignado

2.  PARCELAMIENTO: Los lotes que surjan de nuevas subdivisiones o englobamientos deberán tener un ancho mínimo de 35 m  y una sup. mínima de 1000 m2.

3.   INDICADORES URBANISTICOS:

Altura máxima: 12 m.

Retiros:

	Frente :
	10 m

	Contrafrente :
	1/6 de la profundidad del lote

	Laterales :            
	5 m


	F.O.S.  :
	0,40

	F.O.T.  :
	0.50

	DENSIDAD:
	70 hab. / ha.


4.   SERVICIOS ESENCIALES

Servicios mínimos: Agua corriente, energía eléctrica, (domiciliaria y alumbrado publico), desagües pluviales y calles consolidadas

Servicios Actuales: calles Abiertas y consolidadas con suelo seleccionado; energía eléctrica domiciliaria y alumbrado publico parcial.

5.    DISPOSICIONES GENERALES:

Altura Máxima: de 12 m.. 

a) Estacionamiento: Publico y privado y lugar de carga y descarga. Ver Capítulo1, punto 2.10

b) Cercos: los ejes se podrán materializar exclusivamente con cerco vivo, tendrán una altura máxima de 1m. 

c) Densidad Promedio: Se podrá promediar la densidad actual y la potencial, cuando la parcela cuente con un sistema de planta de tratamiento alternativa de los efluentes cloacales y provisión de agua por perforación a segunda napa. Se deberá presentar Proyecto, Dirección y Construcción por profesional y contrato visado por su respectivo colegio.

d) Las parcelas lindantes a una o más zonificaciones podrá promediar los indicadores de F.O.S., F.O.T., DENSIDAD y ALTURA. El USO debe mantener el correspondiente a la zona. (Ver punto 2.12 del Cap. 1)

e) Para la ubicación de cualquier construcción dentro de un predio deberá tenerse primordialmente en cuenta la ubicación de la forestación existente y la topografía de la parcela. Un plano de obra podrá ser rechazado si modificara indiscriminadamente dichos parámetros. Asimismo, podrá gestionarse situaciones de excepción de las normas de retiro cuando su objetivo sea el respeto a la forestación existente en gran parte.(Ver Capitulo 1, punto4)

f) Pozo Blanco : ver punto 5, Capitulo 1..
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ZONA


RMH1/P





CARACTER


  Zona Hotelera y Residencial Principal


Con retiros de frente y laterales  Densidad alta
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TIPOLOGIA EDILICIA 





Edificio de Altura  Media Baja




























































































































































































TIPOLOGIA EDILICIA 





Edificio de Altura Media.

















ZONA


RS/A














CARACTER


 Zona de Reservas, recreación y Servicios con retiros de frente y laterales.





AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA 





Edificio de Altura Media.
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C3/A














CARACTER


 Zona Comercial Barrial de abastecimiento diario





AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA 





Edificio de Altura Baja .








AREA : URBANA











TIPOLOGIA EDILICIA 





Edificio de Altura baja.








AREA : URBANA








TIPOLOGIA EDILICIA 





1. Edificio de Altura Baja








AREA : URBANA





CARACTER


Zona Residencial unifamiliar y multifamiliar , hostería.























ZONA


RM/A











CARACTERISTICAS





LOCALIDAD: MAR DE LAS PAMPAS


Mar de las Pampas por sus características naturales de topografía, forestación,  parcelamiento y grado de consolidación, es la localidad que ofrece mayor potencialidad como recurso turístico de alto nivel de exigencia, y por ello se plantea y se resguarda para un estándar de cuatro y cinco estrellas, con una oferta de ambiente, servicios y confort de alta calidad, dentro de la integridad ecológica de los sistemas naturales, para competir con los centros regionales de mayor jerarquía.


Localidad esencialmente turística de trazado irregular, tejido abierto y baja densidad poblacional, con sectores de altura y densidad media con capacidad para alojamiento residencial de baja densidad, multifamiliar y hotelero.


El esquema de zonificación plantea un sector eminentemente turístico ligado a la Playa y al Sector central y otro vinculado a la continuación de la Avenida del Plata donde se concentran los servicios y comercios minoristas y la población permanente.


Un área central y una Reserva para equipamientos especiales concentran las actividades de mayor relevancia, definiendo un sector de ubicación preferencial, y zonas claramente diferenciadas destinadas a hotelería, vinculadas  a la residencia multifamiliar.


Se respeta la topografía natural de la zona y la forestación como elementos sustantivos de la caracterización e identidad de la localidad, que serán los valores dominantes para la evaluación de proyectos por parte de la Municipalidad.


-El diseño urbanístico y arquitectónico y los materiales de construcción deberán ser acordes y compatibles con la caracterización del tipo asentamiento poblacional de tejido abierto con edificaciones aisladas rodeadas de bosque, pudiendo las oficinas municipales rechazar los proyectos que impacten negativamente en la imagen pre establecida para la localidad.


El esquema circulatorio se desarrolla sin Avenida Costanera, siendo la Avda. El Lucero, Las Toninas y Pedro Cardiel  previstas como corredor concentrador de los mayores flujos vehiculares y de canalización de los accesos a la playa. Los movimientos de los transportes de carga se plantean por la apertura de la traza de la Av. Circunvalación y su continuidad por Av. Del Plata uniendo las localidades y el resto de las circulaciones forman una malla de igual jerarquía, excepto la que vincula los accesos, Avenida principal y zona central 


Los espacios verdes previstos son de dominio y uso público que deberán ser mantenidos por los frentistas, integrados al espacio de circulación peatonal


LOCALIDADES: LAS GAVIOTAS – MAR AZUL


La localidades de Las Gaviotas y Mar Azul se caracterizan por su amanzanamiento ortogonal, que las diferencian de las restantes localidades del Partido, y por conformar un conjunto urbano turístico con Mar de las Pampas.














LOCALIDADES DE MAR DE LAS PAMPAS, LAS GAVIOTAS Y MAR AZUL














ZONA


ZP/P

















ZONA


C2/A











TIPOLOGIA EDILICIA 





Edificio de Altura Baja








CARACTER


  Zona Hotelera y Residencial Principal


Con retiros de frente y laterales. 
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TIPOLOGIA EDILICIA 





Edificio de Altura Baja














CARACTER


  Zona Hotelera y Residencial Principal


Con retiros de frente y laterales. 
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AREA: URBANA





CARACTER


Zona Central Comercial – Administrativo




















La mayor superficie está destinada a uso residencial unifamiliar lo que le da el carácter de tejido aislado de baja densidad poblacional y altura de la edificación, destinado mayoritariamente a población turística.


Frente marítimo sin avenida costanera, se divide en tres sectores netamente diferenciados que forman un gradiente de altura y densidad correspondiente a vivienda unifamiliar, residencial multifamiliar, y el ubicado en el deslinde con Mar de las Pampas con uso y ocupación más intensiva.


Propone una caracterización de uso y morfología que permita una oferta diferenciada en la zona de mayor atractivo, próxima a la playa.


La zona residencial unifamiliar se desarrolla hacia el oeste rematando sobre la Avda. Monte Hermoso con la zona de viviendas permanentes, y un sector de comercio y servicios en coincidencia con las parcelas frentistas al acceso principal.


Mar Azul  y Las Gaviotas se propone como una zona residencial de máxima tranquilidad, con el equipamiento y servicios comerciales mínimos como complemento de la vivienda y área de prestación de servicios particularmente para la construcción en coincidencia con la zona destinada a población estable.
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TIPOLOGIA EDILICIA 





1. Edificación Aisalada








CARACTER


 Zona Comercial 





AREA : URBANA





CARACTER


Zona Residencial unifamiliar turística


Densidad baja
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RU1/A








AREA : URBANA





CARACTER


residencial unifamiliar


de población estable




















ZONA


RU2/A














TIPOLOGIA EDILICIA 





1. Edificación aislada








AREA : URBANA











TIPOLOGIA EDILICIA 





1. Edificio de Altura Media Baja.











TIPOLOGIA EDILICIA 





Edificación aislada.




















AREA : URBANA





CARACTER


Zona de esparcimiento verde de uso recreativo y cultural.











CARACTER


Zona Hotelera y Residencial principal


Con retiros de frente y laterales
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TIPOLOGIA EDILICIA 





1. Edificio de Altura Baja.











TIPOLOGIA EDILICIA 





1. Edificio de Altura Baja.








AREA : URBANA











CARACTER


 Zona de Servicios  urbanos 


Con retiros de frente y laterales
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DRI/P





AREA : URBANA





CARACTER


Deportivo, recreativo e institucional


Con retiros de frente y laterales











TIPOLOGIA EDILICIA 





1. Edificación aislada.











TIPOLOGIA EDILICIA 





1. Edificio de Altura Baja.

















AREA : URBANA





CARACTER


Zona Comercial Turística


Con retiros de frente y laterales
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TIPOLOGIA EDILICIA 





1. Edificación aislada

















AREA : URBANA





CARACTER


  Zona Residencial unifamiliar


.














ZONA


RU/P





































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































TIPOLOGIA EDILICIA 





Edificio de Altura Baja








AREA : URBANA








CARACTER


Zona comercial administrativa


Con retiros de frente y laterales
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