Municip 1fidad g0 Villa Geselr
Honorai f; Concejo Deliberante

SR 4 mRCma DE SANCION: 16
st L i

IXPEDIENTE H.C.D Ne; B-10478/16.- B-10479- B-10484/16.-

ORDENANzg
“RDENANGZ,

dela presente T e vt el il 5

ARTICULQ 3o, Las parcelag designadas en ¢] articulo precedente se desafectan de |y
o : : : ;
[ e Zonificacion P/Cc establecida en la Ordenanza 205 1/06 credndose 14

Carfcter; Residenciul cop tendencia g agrupar la poblacign estable. Viviends unifamiliar
Tipologia Edilicia: [ dificacign aislada
Usos Permitidos: v; vienda unifamiliar ¥ Vivienda monogrupo: dog unidades de Vivienda

Indicadores;
ALTURA MAXIMA .09 metros
RETIROS: Fr;nte: 3.00 metrog
Contrafre yte: 25%dela profundidad de] lote

~ Laterales: Upg de ellos de 3.0 metros
FOS: 030
FOT: 0.40 .
DENSIDAD: 140 hat/ha
Servicios Esenciales Se contarg con agua corriente, energia eléctrica (domiciliaria y
alumbrado publico) y cajles consolidadag,
Disposiciones Gener: les:

Pagina Wep,: _\a;vyw.hcdviﬂagesell.com.ar



Municipalidad de Villa Gesell
}[o{nomb“lé Cotwcejo Deliberante

“2016 — Afio del Bicentenario de la Declamcién. de la Indepénclencia Ndéional =

- Estacionamiento: Cada vivienda deberd contar con un garaje, cochera
estacionafmiento libre como minimo.
= El apoyogmedianero no podra superar los 50.00 metros cuadrados.
‘— Para la ubicacion de cualquier construccién dentro de un predio deber

tenerse primordialmente en cuenta la ubicacion de la forestacién existente y |
topografia de la parcela.

:— Pozo blanco: obhgatonamente toda nueva construccién debera realiz:
un pozo absorbente de dos metros cubicos por cada cien metros cuadrados ¢
terreno impermeabilizado, tomando la superficie del FOS proyectado. S
establece un minimo de 30% de la parcela libre de impermeabilizacion, por |
ejecucion de solados, caminos y patios. La ubicacién de los pozos blancos ses

en la zona del predio que tenga menor cota de nivel, a fin de favorecer |
i
absorcion.

\
AERTICULO Jl El Honorable Concejo Deliberante dictarad las Ordenanzas necesaris

-------------------- disponiendo los requisitos que deberdn cumplir quienes quiers
acceder a la adjudicacion de las parcelas generadas en el marco del Programa Mi Lot
como asi tambijén los valores y formas de pago de los mismos.--------

ARTICULQ 5°: Crease un 4area verde que curﬁplire’l las funciones de cortina forest:

—————————————————— -~ parque urbano y reserva de equipamiento en el frente a la Ru
Interbalnearia desde el Paseo 112 hasta el Paseo 100 con una superficie aproximada «

164.000 metros cuadrados de acuerdo al siguiente detalle: Circunscripcién VI, Seccién |

Manzana 1 con 49.000 m2; Manzana 52 con 20.000 m2; Manzana 6 con 13.000 m

Manzana 86 con 4.500 m2; Fraccion XV con 10.500 m2 y remanente Parcela 107 cc
67.000 m2.----
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TALDEZ NICOLAS
Jefe de Gabinete
Municipalidad de Villa Gesell

|

Arg. GALLI GERARDO
Secretario de Planeamiento
, Obras y Servicios Publicos .
Municipalidad de Villa Gesell

V'

Villa Gesell, 19 de agosto de 2016
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VER PAGIN&g PUBLICADAS

MINISTERIO DE DE SARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT

Resolucién 19/2020
RESOL-2020-1 9-APN-MD TYH

S
Ciudétl de Buenos Aires, 08/05/20 20
VISTO: ef Expediente EX-2020-283 16904~APN-SSPSYU#MDTYH la Ley de Ministeriog {Ley 22.520 texto ordenado
por Decreto N° 438 def 12 de mar. 0 de 1992), sus modificatoriog Y su ultima modificacicn efectuada por Decreto
N° 7 del 10 de diciembre de 2019 y el Decreto N° 50 del 19 de diciembre de 201 9,y

CONSIDERANDO:

Que por el Decreto N® 7/19 se sy itituys el artfoulo 1° de la Ley de Ministerios (Ley 22.520 texto ordenado por
Decreto N° 438/92) y sus modific atorios, a fin de adecuar la organizacion ministerial del PODER EJECUTIVO

htmg:lm.bolaﬁnoﬁciaj.gob.arldemlmwsofpﬁme a/220292/20200514 27
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29/9/2020 BOLETIN OFICIAL REF UBLICA ARGENTINA - MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT - Resolucsén 16?202&{9@{
Que el Decreto N°® 50/19, en fuiicién de las competencias asignadas a las distintas jurisdicciones mini-s‘ferjates‘*w“
determiné las responsabilidades de las distintas 4reas del PODER EJECUTIVO NACIONAL, aprobéndéj:f" > _
Organigrama de Aplicacién de la Administracion Nacional centralizada hasta el nivel de Subsecretaria y los ?‘:’ .
abjetivos de esas Unidades Orga: lizativas. Vi

Que a éste Ministerio, entre otr.is incumbencias, le corresponde “Entender en las politicas de gestion de suelo,
mnovando y generando instrum 2ntos urbanisticos y juridicos que garanticen el crecimiento conveniente de las
areas metropolitanas, de las ciu lades pequefias y medianas, y de la proteccion de los cordones periurbanos, en
coordinacién con provincias y municipios”, como asf también ‘“intervenir en la coordinacién, seguimiento y
fiscalizacién de las acciones que realicen el ESTADO NACIONAL, las Provincias, la CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS
AIRES y los Municipios, en lo re erente a la planificacién y organizacién del territorio, a los usos del suelo y a los
programas de infraestructura y h ibitat, en el marco de lo que establezca la politica de ordenamiento territorial”.

Que el Decreto N° 50/19, baszdo en criterios de racionalidad y eficiencia y en funcién de las competencias
asignadas a las distintas jurisd cciones ministeriales reordend las responsabilidades de las distintas areas del
PODER EJECUTIVO NACIONAL creando en el MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT la
SECRETARIA DE DESARROLLO TERRITORIAL y la SUBSECRETARIA DE POLITICA DE SUELO Y URBANISMO.

Que una politica de hébitat vi tuosa requiere de una adecuada gestién del suelo, el que debe contar con
infraestructura, equipamiento, lc >alizacién adecuada y resultar accesible a los diferentes sectores sociales y sus
respectivas capacidades de pagc.

Que la generacidn,de suelo urbat o producido o promovido por el Estado resulta fundamental para garantizar que el
propio Estado cuente con suelo « lisponible para localizar vivienda a construirse y/0 a promoverse en forma publica
y para ampliar la ace€sibilidad de las familias a suelo urbano y, por ende, a un lugar en las ciudades.

Que la falta de acceso al suelo e : una de las principales causas de la informalidad, siendo necesario desplegar una
gama de instrumentos que, pcr una parte, desalienten las practicas especulativas y, por otro, mejoren las
condiciones para lograr la movili; acion de suelo ocioso.

— Que la adquisicion de suelo de manera anticipada a las necesidades de cada dependencia u organismo resulta
clave para mejorar el desarrollc de las polfticas urbanas y habitacionales y que, para ello, es fundamental el
despliegue de instancias adminis trativas que garanticen que los municipios aprovechen el mayor valor que otorgan
la normativa urbanistica, las ha)ilitaciones para desarrollar suelo urbano y/o mayor edificabilidad, asi como las
obras publicas construidas por l¢ s diferentes niveles del Estado.

Que en el marco de las competencias que en materia de suelo -planificacion y uso del territoric- poseen los
gobiernos sub nacionales, resuta indispensable asistir y apoyar técnicamente a las Provincias, a la CIUDAD
AUTONOMA DE BUENOS AIRES / a los municipios en la gestion del suelo publico, promoviendo la conformacién y
gestion estratégica de bancos de tierra y su instrumentacion.

hitps://iwww.boletinoficial.gob.ar/detalleAviso/p imera/229292/20200514 37



29/9/2020 BOLETIN OFICIAL REPU 3LICA ARGENTINA - MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL ¥ HABITAT - Resiudion6/2020
Que para el logro de los objetivos y acciones mencionadas resulta indispensable 1a creacién de un Plah""Nacional_ de ©

i

Suelo Urbano, el que se implemen ara por el MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT é*{trgvés. 9e.la j /,1
SUBSECRETARIA DE SUELO Y URANISMO. i U R

W ew=®

1)

X j
Que una eficiente coordinacion de esfuerzos debe hacer participes de estas politicas, ademas del M|NISTER!;\SE%‘-‘;’ =
DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT, a propietarios de suelo, gobiernos municipales, provincias, empresas
constructoras, sindicatos, organiz iciones civiles y otros organismos del propio Gobierno Nacional como la Agencia
de Administracién de Bienes del [ stado, los que en el marco de acuerdos y de los instrumentos legales que sean
necesarios, podran asociarse pira la regularizacién de suelo, la generacién de suelo urbano y desarrolios
urbanisticos integrales que conte mplen la infraestructura basica, donde cada actor participe en funcion de los
aportes que realice, tanto sea sut lo, adecuacién de la normativa urbanistica, infraestructura, construccién, crédito
para la construccion y/o adquisici in de vivienda u otros que resulten posibles para la gestién de suelo sefalada.

Que resulta necesario fijar pautas normativas que tiendan a lograr presupuestos minimos a garantizarse en el usoy
planificacién del territorio por par e de las Provincias y los Municipios, prestandoles a los gobiernos subnacionales
la asistencia y capacitacion neces aria.

Quees indiépénsablé‘tpoordinar d chas acciones con las politicas de desarrollo y ordenamiento territorial emanadas
de |a Direccion Nacional de Plan ficacion Estratégica Territorial de la SUBSECRETARIA DE SUELO Y URBANISMO,
fortaleciendo la estructura federa de la REPUBLICA ARGENTINA.

Que se requiefetambien de la pu 3sta en marcha de dos iniciativas: la conformacién de una “Mesa intersectorial en
Politicas d& Suslo” y un “Observai orio Nacional de Acceso al Suelo”.

-

Que también resulta necesario qiie las politicas de suelo a implementar contemplen ef aprovechamiento sostenible

de los recursos naturales, ecor 6micos, sociales y culturales, promoviendo ciudades compactas, equitativas y
sostenibles. |

Que el Servicio Juridico Perman: nte del MINISTERIO DEL INTERIOR ha tomado la intervencion que le compete en
virtud de lo dispuesto en el artict lo 7° del Decreto N° 50 de fecha 19 de diciembre de 2019.

Que las facultades para el dictad > del presente acto surgen de lo dispuesto en la Ley de Ministerios (texto ordenado
por Decreto N° 438 del 12 de ma zo de 1992) y sus modificatorias.

Por ello,
LA MINISTRA DE DESARROLLO FERRITORIAL Y HABITAT

RESUELVE:

Articulo 19~ Créase el "Plan Nar:ional de Suelo Urbano”, el que sera implemnentado por el Ministerio de Desarrollo
Territorial y Habitat a través de l:1 Subsecretaria de Politica de Suelo y Urbanismo.

https:l!www.boletinoﬁcial.gob.an'demlleAvisoia rimera/229292/20200514 417



29/9/2020 BOLETIN OFICIAL REP! IBLICA ARGENTINA - MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT - Resolucion 18/2020

Articulo 2° - El Plan que se crea pe r el articulo anterior comprendera:

a) El Programa Nacional de Produ zcién de Suelo.

b) El Programa Nacional de Capar itacién y Asistencia Técnica en Politicas de Suelo.
¢) La conformacion de la Mesa In ersectorial de Politicas de Suelo.

Articulo 3°.- El Programa Nacione | de Produccién de Suelo promovera:

a) la suscripcion de convenios »ara la produccion de lotes con servicios y los instrumentos legales que sean
necesarios para favorecer, de act erdo con la Clasificacion de Suelo, la produccién de Suelo Urbanizado y Especial,

b) la creacion de bancos de tierrz , -entendidos como un sistema de administracién e incorporacion de inmuebles al
patrimonio municipal, que sira para regularizar y constituir reservas de tierras publicas y lograr su
aprovechamiento integral.

Articulo 4¢--&l Programa Nacio 1al de Capacitacion y Asistencia Tecnica en Politicas de Suelo, contribuira a la
capacitaciﬁﬁ,;@é‘_tééhicos y func onarios de la Administracion Publica nacional, provincial, municipal en Politicas
Sostenibles de Gestion del Suel» para mejorar las capacidades de los gobiernos locales y provinciales, tanto en
materia de recursos humanos ¢ mo de equipamiento.

a

®
Articulo 5%z Créase la Mesa Inte sectorial de Politicas de Suelo, como ambito participativo de debate, la que estara
integrada )‘Pﬂ el" sector publico, el sector privado, las organizaciones gremiales, las universidades y las
organizaciones civiles, a los fine s de realizar aportes a los contenidos minimos de la politica nacional de suelo y
contribuir a la promocién de mercos legales y politicas publicas que permitan lograr un crecimiento adecuado de

las areas urbanas y la proteccior de los cordones periurbanos.

Articulo 6°- Créase el Observatorio Nacional de Acceso al Suelo como un ambito de construccion y andlisis de
datos acerca de la situacion ce acceso al suelo en todo el territorio nacional, lo que constituird un insumo
fundamental para el disefio, la €] zcucion, evaluacion y monitoreo de las politicas y programas implementados por el
MINISTERIO DE DESARROLLO ~ERRITORIAL Y HABITAT. En su ambito funcionara el Registro Termitorial de Suelo
Apto para Programas Habitacior ales y Proyectos Urbanos y €l Observatorio Nacional de Precios del Suelo.

Articulo 7.- Facultase a la ¢UBSECRETARIA DE POLITICA DE SUELO Y URBANISMO a dictar normas
complementarias e interpretativ is, quedando autorizada a suscribir los convenios necesarios para el cumplimiento
de los objetivos dispuestos en ¢ presente Resolucién.

Articulo B.- Los convenios a los « jue se refiere el articulo anterior deberan contar con la asistencia e intervencion del
TRIBUNAL DE TASACIONES DE LA NACION, toda vez que los mismos comprendan bienes inmuebles, cualquiera
sea el origen de su dominio. Dit ha intervencién deberd requerirse previa a la suscripcion del Convenio y en forma

posterior a que el mismo se hay 1 ejecutado, en aquellos casos que se defina la transferencia de los lotes generados
por el Plan a terceros adquirente s a titulo onerosc.

https:llwww.boletinoﬂcia!.gob.aridetalleAviso]; rimera/229292/20200514 57
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20/9/2020 BOLETIN OFICIAL RE! 'UBLICA ARGENTINA - MINISTERIO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT - Resolucion 19/2020 /}: 7 \
Dis.

Articulo 9°.- El gasto que deman Je el cumplimiento de la presente medida serd atendido con cargo al presupuesto /

de la Jurisdiccion 65 = MINISTEI IO DE DESARROLLO TERRITORIAL Y HABITAT. s s

Articulo 10.- Comuniquese, publiijuese, dese a la DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO OFICIAL y archivese. Marfa
Eugenia Bielsa

e. 14/05/2020 N° 19704/20 v. 14/05/2020

Fecha de publicacion 14/05/2020

INSTITUCIONAL , PUBLICACION DE AVISOS
Misién, Visién e Historia (/estati :a/institucional- Extranet Oficial
mision)

Avisos Judiciales

Delegacién Virtual
PRODUCTOS Y SERVICIOS . ) )

Tramites a Distancia
Separatas-{{estatica/prodyserv-l| bros?

serv;cw-sdparatas)

FAQ Y TUTORIALES
Fallos Pienanos ,gestattca/ prody serv-libros?
servicio=fallos) # Preguntas Frecuentes (/estatica/faq-preguntas)
Otras Pubhcacwnes ({estatlcalpl odyserv-libros?
servicio= -publncacuones) CONTACTO
Tarifas dé"Pubhcacion (/estatica/ publicar-tarifas) Contactanos (/contacto)

SITIOS DE INTERES
Biblioteca de Normativas

Red de Boletines Provinciales

REC®-BOA

Secretar:’a : Bo eti’n Oﬁcial M!EMBRD FUNDADOR

Legal y Técnica  de |la Republica Argentina
(http://www.redboa.org)
TELEFONOS: 5218-8400 - 0810-345-BOF A (2672)

SEDE CENTRAL: Hipalito Yrigoyen 440, E vtrepiso. CAB.A.
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CE 4124-3690/20

Provincia de Buenos Aires
Municipalidad de Villa Gesell

Villa Gesell, 29 de Septiembre de 2020.

Llega a esta Asesoria Ju idica y Administrativa Expediente nro. 3690 del afio 2020 iniciado por
el Jefe de Gabinete Sr. Angelini Cristian en el que acompafia convenio marco de adhesion al
Plan Nacional de Suelo Urbano, en el cual consta convenio 001-499-2020 suscripto por el
Intendente Municipal y la Subsecretaria de Politica de Suelo y urbanismo del Ministerio de
Desarrollo Territorial y I abitat a cargo del Sr. Scattolini Juan Luciano, y solicita su elevacion al
Honorable Concejo Delit erante.-

A f;st?'ﬂ,se er}cuentra el convenio marco en el cual el municipio adhiere a los postulados de la
Resol;;\i?r:%ol. 19/2020 :uya copia se adjunta al presente dictamen.-

A fgﬂ, ,B’Joht"a anexo I e1. el cual se regulan aspectos a informar de los predios ofrecidos al
Progt‘ifi;:nacional de Sue¢ lo Urbano.-

A fs. 10/20 el Sub Divector de Estrategia Habitacional y. Desarrollo Poblacional de la
municipalidad de Villa Gesell eleva proyectos de loteo, y memoria descriptiva sobre
electrificacion en los difer :ntes puntos del Partido de Villa Gesell: Pinares de Oeste (Entre Paseo
130 y 131 y entre avenida 32 y avenida 31), segundo Loteo Municipal (entre paseo 105 y paseo
104 y entre avenida 32 y : venida 27), Manzana 159 (entre paseo 111 y paseo 112 entre avenida
30 y avenida 29), Parcela 107 (primera etapa avenida 32 y paseo 107), parcela 170 b segunda
etapa (entre paseo 105 y jaseo 107 entre avenida 29 y 31 y Manzana futuro procrear ( entre
paseo 100 y paseo 101 bis / entre avenida 32 y avenida 30).-

A fs. 22/31 el Director de ()bras Sanitarias realiza informe sobre factibilidad de agua corriente en

los proyectos antes detallac os.-

A fs. 32/33 realiza informe el Secretarin da Plansamianta Aw~ Mo 3. /e



Vlllﬂ CE 4124-3690/20 Fs
(esell L
y g Prcvincia de Buenos Aires ,
Municipalidad de Villa Gesell

Quel a fé. 34/36 el jefe de Gabinete acompafia modelo de ordenanza de adhesién.-

Considerando que en e Partido de Villa Gesell se han promulgado sendas ordenanzas que
promueven el acceso al suelo, y se ha adherido a los principios de la Ley 14.449, tal como la
Ordenanza 2651 de fech 1 16/08/2016, los diferentes Progmmag de Lotes con servicios regulados
por la Ordenanza 277.)/17 y decreto reglamentario 3104, los cuales contemplan en sus
considerandos las politic as sobre acceso al suelo en el Partido de Villa Gesell a los cuales me
remito.-

Que las Areas técnicas : € han expedido sobre la factibilidad de los proyectos presentados, y la
adhesion a la resol. 19/21) se condice con las Ordenanzas dictadas por este Municipio.-

Por eﬁg,’ esta Asesoria lc gal y Técnica considera que se encuentra en estado para su elevacion al

Hon&rach.Concejo Deli »erante.-

MASSEILOT ANA BELEN
;{efe de Division

Mninina s, W il e
;




