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Villa Gesell, 14 de octubre de 2021 .-

Sra. Presidenta del HCD
Oillataguerre Myrian
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De mi mayor consideracion:

Por la presente me dirijo a Ud. y por su
intermedio a ese Honorable Cuerpo, a fin de elevar el exp N° 4124-
4006/21 iniciado por la Sra. Pifiero Carmen con motivo de solicitar la
habilitacion de la actividad comercial. Se adjunta copia del mismo.

Sin ofro particular, la saludo con la
consideracion mas distinguida. Atentamente.-
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Villa Gesell, 10 de agosto de 2021.-
‘Sefor _
Intendente Municipal
Dr. Gustavo Barrera . ; t : :
SU DESPACHO At.: Directora de Gobierno: Sofia Tineo

" De mi mayor consideracion:

Tengo el agrado de dirlglrme a usted, a Ios efectos de sohmtar!e

la habilitacién de la actividad comercial que desarrollo seguidamente. T

) ~Siendo titular del inmuebe ubicado en.avenida 2 entre paseos
104 y 105, n® 456, donde actualmente se encuentra un galpén dfectado a garaje comercial, me
encuentro en la necesidad de reconvertir la actividad, ya que varios factores econdémicos,
hacen inviable continuar con la explotacién actual. '

Es de su conocimiento; las graves consecuencias que en. todos
los ordenes ha dejado el padeczmlento de 13 pandemia, siendo localidades tunstlcas como la
nuestra, las que se ven afectadas sobremanera por la merma de turistas y las varlables de
inversion ysustento dela poblacnon

: Atento a esto es que paso a comentarle el modelo de desarrollo
para el cual solicito habilitacién. :
ANTECEDENTES .
La construccion existente y la aprobacién de los planos datan del afio 1968, no;modiﬁcéndos‘e
la afectacién a'la fecha, y sucediéndose diferentes actividades comerc:a]es pero siempre
manteniéndose el uso urbanistico de galpén. i :

*E‘[‘*entorno tanto constructivo como comercial, fue desarro!landose a través de los afios, con

_'nos modemos y dindmicas, y actividades comerciales, que se basan fundamentalmente en

: ronomaa, hotelerfa y servicios.

/ cstrucuon es un punto de circulacion constante, como derivacién de la avenida 3 en su

orario peatonal con veredas amplias, buena forestacion y donde el transnto vehlcular y

"peatonal s€ hace mas fluido en el horario de tarde noche.

COMERCIAL

En el lugar se desarrollaron actividades comerciales, tales como taller mecénico de linea de
colectivos, distribuidoras, guarda muebles y hasta la fecha un garaje comermal el cual se
encuentra sin actlwdad

iugar 3 dudas la avenida 2 en el drea del microcentro donde se encuentra ubicada la N

2y %



PROYECTO ‘ .

Atento lo antedicho, el.proyecto se funda enla reconversion, tanto urbanistica como comercial
del lugar, De esta manera se le dara una impronta acorde al entorno e mtegrada a los usos ya

existentes.

El desarrollo consiste en un Patio de Comidas, sin estructuras fijas, donde las diferentes ofertas
gastronémicaé se realizaran en estructuras metdlicas tipo container 'con dos &reas

diferenciadas en el acceso al establecimiento. Contard con un espacio comin de consumo, de
doscientos metros cuadrados (200m2). Asimismo conforme a la den51dad de ocupacién

humana dentro del predio, contard con bafios diferenciados por sexo y bano para

discapacitados, en cantidad suficiente para cubrir la demanda.

Para una mejor ilustracién se acompafian imdgenes de la contruccién ex:stente imagenes del
proyecto.

' PROPUESTA

Sin lugar a dudas, todo proyecto se complementa y valoriza con la mterreiacmn con otras
actividades que generan un clima- ameno y cordial para el visitante. Es por esto gue creemos
que lo privado puede vincularse con lo publico y lograr un resultado satisfactorio para ambos.
En las imégenes ilustrativas se puede visualizar que hay espacios para pantallas y se destinar3
un espacio cultural. La propuesta es proyectar videos con dlferentes imagenes del Partido de
Villa Gesell, promocionando las fiestas locales, y los eventos que se desarroﬂan durante todo el
afio, con el fin que los turistas puedan conocer la amplia y variada .oferta que tienen para
disfrutar. Para ello, le propongo a la Municipalidad, a través de la Secretaria de Turismo, que
provea los wdeos promocmnales v acompafie folleteria institucional.

" Asimismo, para el espacio cultural le propongo a la Secretaria de Cultura, que pueda presentar
ofertas acusticas para que actuen en el predio. ' :

De esta manera a una propuesta gastronomica innovadora % modema le estamos sumando la
promocion de nuestras Ioca[tdades

C_ONSIDERACIO NES FINALES

tuosamente le "solicito al Sefior Intendente, que realice la-vista de |a construceion

nte y la compare con las imagenes del proyecto final: De esta manera se observa que hoy
un galpén prolijo, con una vereda y una fachada reglamentaria, pero con la
r"}#formaaon se podra ver un espacio dinamico, moderno y acorde con el crecimiento del

/& torno

Nececho realizar la reconversion de nuestra actividad, pero tambien queremos con esto
sumarnos a los hechos transformadores urbanos que esta realizando |a Munlcxpahdad con
d:ferentes intervenciones en espacios publicos, y que sumen valor a los 90 afios que cumple
Villa Gesell. :

La habilitacion que solicito, como Patio de Comidas, con una oferta gastronimica variada y
exclusiva por modulo, y no ya con la oferta que se ve tradicionalmente en stand o moviles de
esta naturaleza o similar en la via publica, como un espacio integrado, no se encuentra reglada
en el ordenarmento mumcnpal bajo esa denominacion, pero si la misma norma aporta los
elementos para que sea viable, conforme alas siguientes consideraciones:



a) La superficie del local (500 mi) permite diferenciar las areas paré qué n
superpongan y generar un espacio de consumo lo suficentemente ampllo % dlS;ﬂila
entre si para respetar protocolos sanitarios. o ;

b) La totalidad de la oferta gastronomica a brindar en el lugar, cumplira con las

- exigencias requeridas en materia de seguridad e higiene. vk
¢) No se efectuaran modificaciones edilicias internas, ya que todas las instélacfones son
-removibles, y se intervendra la fachada para hacerla acorde al entorno v la act:wdad
pero solo decorativamente.

d). El uso gastronomico esta aprobado por el Codigo de Ordenamiento. Urbano, v las
ordenanzas de habilitacion.

e) Los sanitarios son proporcionales al factor de ocupacion humano.

f) Los residuos seran tratados en origen con separacion conforme a las normas
ambientales, y ubicados en las estaciones de reciclado existentes. I

Atento lo antedicho, es que solicito al Sefior Intendente, apruebe la‘
habilitacion para el inmueble de nuestra propiedad, como PATIO GASTRONOMICO. Quedando
a su disposicion para complementar de asi usted considerarlo, cualguier otra informacion que
sea necesaria.-

Sin otro particular saludo a usted con atenta consideracion.

CARMEN L. PINERO

DNI 14.527.395
Avenida 2 N° 456
12267-403746

46-2314
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