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Municpalidad de Vil Gesel!

Villa Gesell, 14 de julio de 2022.-

Sra. Presidenta del HCD
Oillataguerre Myrian
S / D

De mi mayor consideracion:

Por la presente me dirijjo a Ud. y por su
intermedio a ese Honorable Cuerpo, a fin de elevar expediente N°
4124-3048/22 iniciado por el Director de Inspecciéon de Edificios
privados y publicos , con motivo de elevar proyecto de ordenanza,
se adjunta copia del mismo.

Sin otro particular, la saludoi con la
consideracién mas distinguida. Atentamente.-

SUSTAVO K. BARRERA
Interdente Munidpal
Municipalidad de Villa Gysell

s e
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Remitase a esa Dependencia a efectos de su caratulacion, adjintole proyecto de ™,

A DIVISION MESA DE ENTRADAS

Ordenanza Codigo de Seguridad Edilicia.
Hecha que fuera la misma vuelva a esta Dependencia a efectos de su prosecucion.

DIRECCION DE INSPECCION DE EDIFICIOS PRIVADOS Y ESPACIOS PUBLICOS

Villa Gesell, 27 de mayo de 2022

; ector de Inspeccion de Edificies
Privados y Espacios Publicos
Aunicipatidad de Villa Gesell
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VISTO

La Ordenanza 1847/02 que establece los lineamientos generales para la

conservacion y estudio de las fachadas, carteles, marquesinas y voladizos; la Ordenanza
-961/92 que reglamentd las normas municipales conocidas como “Céddigo de Edificacién del
Partido de Villa Gesell”; La Ordenanza 2431/11, “Reglamento de Ascensores,
montacargas, guarda mecanizada de vehiculos, escaleras mecanicas y rampas moéviles™;

La Ley Nacional 19.587 Higiene v Seguridad en el Trabajo y la Ley Provincial
11.459, Regulacién para la Radicacién y Habilitacion de Industrias; y

CONSIDERANDO:

Que en el Partido de Villa Gesell tienen suma importancia la normativa de orden
nacional, provincial y local destinada a adoptar medidas para proteger la salud y la vida en
torno a los espacios fisicos destinados a comercios, industrias, servicios, actividades
deportivas, culturales, recreativas, de administraciéon publica, e incluso de vivienda
multifamiliar;

Que de acuerdo a la actividad y a las caracteristicas edilicias, el municipio de Villa
Gesell, en cumplimiento de sus obligaciones, exige a los propietarios, administradores v a
los usuarios de inmuebles cumplir con un mantenimiento periédico de las construcciones,
revisién de instalaciones y presentacion de informes técnicos, a los efectos de garantizar la

. seguridad edilicia y a través de ella de la ciudadania en general;

Que la Ley Nacional 19.587 de Higiene y Seguridad en el Trabajo establece como
fundamental las normas de proteccion para el control de siniestros como incendios, fallas
de proteccion eléctrica y seguridad de las personas, como asi también el almacenamiento de

_ sustancias enfre otras cuestiones, e indica una revision anual de las condiciones de
3 Kegumdad

A} Que es tarea de la Municipalidad la aplicacién de las normas emanadas por el

ﬂ@gmorable Concejo Deliberante y que estas deben responder a principios que

necesamamente se deben adecuar a la realidad y practicidad que va cambiando con el paso
}el tiempo y el crecimiento de la ciudad;

Por todo lo expuesto esta Direccién de Inspeccion de Edificios Privados y Espacios

Piblicos eleva la presente propuesta de Ordenanza a sus efectos y acciones que estime
corresponder;

uuuuuuuuu
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PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 1°: Los propietarios, encargados, apoderados y/o administradores de inmuebles

construidos en todo el Partido estardn obligados a conservar y mantener las edificaciones en
condiciones de seguridad y habitabilidad para la prevencién de accidentes que pudieran
derivar de la falta de ella,-------------- e e e

Articulo 2: Los inmuebles que sean destinados a viviendas multifamiliares deberan
presentar ante la Direccion de Inspeccién de Edificios Privados y Espacios Publicos un
informe técnico suscripto por un profesional o técnico con incumbencia en la materia,
conteniendo el estudio de las posibles patologias de todos los elementos descriptos en el
“ANEXO I”. Su periodicidad estard determinada por la antigliedad de construccién segun
tabla del MISMO ANeX Q. —==mmmmmmm e oo e e e

Articulo 3: Los inmuebles destinados a hoteleria, incluyendo la modalidad no
convencional, Spa, y otros que cumplan la finalidad anéloga, estardn obligados en los
mismos términos del Articulo 2.------ o ---- e --

Articulo 4: Los bares, restaurantes, confiterias, casas de té, discotecas, gimnasios,
establecimientos educativos, salones de fiestas, unidades turisticas fiscales de playa, paseos
comerciales, salas de juegos, video juegos y todo otro que no se encuentre descripto por su
uso en el presente, y que a criterio de la Direccién de Inspeccion de Edificios Privados y
Espacios Publicos sea de interés, estardn obligados a la presentacion de un informe técnico
con el estudio de las posibles patologias de todos los elementos descriptos en el “ANEXO
I”. La periodicidad de presentacién del informe técnico serd determinada por la tabla del
TNISITIO ATIEX Q. mmmmmmmmm = o e e o e e e

Articulo 5: Los administradores de consorcios estardn obligados a realizar la presentacion
- anual de la copia del acta de asamblea en la que fueran designados como tales, dicha
presentacion se realizara por expediente dirigido a la Direccién de Inspeccion de Edificios
“\Em ados v Espacios Publicos, en caso de finalizar dicha funcién también serd obligacién de
ésge comunicar esta circunstancia en los mismos t€rminos anteriores.--------=--=--=-=----------

=
ﬁéjhculo 6: Los inmuebles que por sus caracteristicas posean ascensores, montacargas,

garda coches y/o cualquier otro medio de elevacidén vertical electromecanica deberan
,qmnphr con lo establecido en el “4NEXQ II” de la presente norma.-- —

Articulo 7: Las instalaciones eléctricas de totalidad de los inmuebles edificados en el
Partido deberén cumplir con lo establecido en “ANEXO II” Capitulo I.---==cmmemmmmeemrcmcnae-

Articulo 8: Los inmuebles destinados a vivienda multifamiliar y aquellos enunciados en el
Articulo 4 deberan cumplir con lo establecido en el “ANEXO II” Capitulo 2 en materia de
prevencion de Riesgos de Incendio y Siniestros.---- ---- e -

Articulo 9: Las obras en construccion deberan cumplimentar con lo establecido en “4nexo
II Capitulo 37 en materia de Seguridad e Higiene.----==s=ssrammmcm- - -

Articulo 10: En caso de incumplimiento a la presente Ordenanza la Direccion de

Inspeccién de Edificios y Espacios Publicos estara facultada para la aplicacién de las
sanciones previstas en el ANEXO I------memomoocome e -—--

=
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Articulo 9: Las obras en construccion deberdn cumplimentar con lo establecido en “Anexo
II Capitulo 3 en materia de Seguridad € Higiene.------=s====-==-vm--=-== B

Articulo 10: En caso de incumplimiento a la presente Ordenanza la Direccion de

Inspeccion de Edificios y Espacios Publicos estara facultada para la aplicacién de las
sanciones previstas en el ANEXO III- - =

Articulo 11: Deroganse las Ordenanzas 1847/02 y 243 1/11 mmmmmmmmmm oo m e




ANEXO 1
Ll HIULE

Este cuerpo de normas sera conocido y citado como “Cédigo de Edilicia del Partido de
Villa Gesell” y serd denominado en adelante el “Codigo de Seguridad”. :

1.2. AMBITOS

1.2.1. AMBITO TEMATICO
Las disposiciones de este Codigo alcanzan y rigen en todos aquellos asuntos
relacionados directos o indirectamente con las edificaciones ya realizadas, de
edificios, estructuras, carteles, marquesinas, salientes, arcos e instalaciones
complementarias de ellos, los voliimenes edificados y todos aquellos aspectos que
tengan relacion con ellos dentro del Partido.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no debe interpretarse como
limitacién a la aplicacion del Codigo en cualquier otro supuesto previsto en el mismo.

1.2.2. AMBITO JURIDICO Y TERRITORIAL
Las disposiciones de este Codigo se extienden a las personas de derecho piblico y a
sus bienes, localizadas dentro de la jurisdiccidn territorial del Partido de Villa
Gesell, cualquiera fuere su afectacion.

1.2.3. AMBITO TEMPORAL
Los expedientes que se encuentren en tramite a la fecha de entrada en vigencia del
Codigo, conforme a lo establecido en el articulo anterior, se consideraran y resolveran
conforme a la normativa vigente a la fecha de su ingreso, cuando cuenten con
documentacién completa. La Direccién de Inspeccién de Edificios Privados v
Publicos evaluard cada caso a los fines de verificar si la documentacioén estd en
- condiciones de ser aprobada, Podran solicitar correcciones o agregar algin elemento
‘3\\% complementario faltante y de no cumplir con los requisitos establecidos, rechazarg el
;\ procedimiento o solicitudes, el que deberd gestionarse encuadrado en las normas del

ey Py M s ¥ . ¢ 1r
%ﬂ‘g presente Codigo. Las obras iniciadas antes de entrar en vigencia el presente Cédigo se
F’ﬂ‘! )

<1} regirdn de acuerdo a lo estipulado en €] punto XX

f:i';g Los Expedientes nuevos que se tramiten cuando se encuentre en vigencia el Cédigo,
j;ig deberan presentar la documentacién requerida para el caso.
1.3. AUTORIDAD DE APLICACION

1.3.1. COMPETENCIA

El Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de Villa Gesell, ser4 la Autoridad de
Aplicacién del presente Codigo, a través de la secretaria de la Direccién de
Inspeccién de Edificios Privados y Espacios Publicos.

1.3.2. FACULTADES Y DEBERES
Seran Facultades y Deberes de la Autoridad de Aplicacion:

a) Evaluar con periodicidad anual los resultados de la aplicacién de sus Normas y
proponer cada dos afios como minimo las reformulaciones que resulten
convenientes al presente Codigo.
b) Intervenir en la gestién de obras de conservacién originadas en el sector publico
o privado que, por su indole o magnitud, involucren transformaciones
significativas en la seguridad de las personas y la edificacién, con el objetivo de
compatibilizar dichas obras con los criterios de seguridad establecidos por el
presente Codigo.

¢) Analizar y dictaminar sobre el encuadre de las propuestas que se presenten con
relacion a los objetivos v normativas de éste Codigo.
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1.4. PUBLICACION DEL CODIGO

d) Coordinar la gestién de acciones y obras que concurran a cumplimentar las
previsiones de este Codigo. {

La publicacion del presente Codigo seré realizada por el Departamento E_]SCHTLIVO
Municipal. En las sucesivas modificaciones no podréd alterarse la continuidad del
articulado. Toda modificacion a determinados articulos debe redactar_se
integramente, reemplazando al articulo modificado o sustituido. :

1.5. CONCEPTOS Y DEFINICIONES

Las palabras y expresiones del presente C6digo tienen los siguientes significados:

1.5.1 GLOSARIO

B

Inmueble: Son inmuebles los que por su naturaleza se encuentran por si mismo
inmovilizados, como el suelo y todas las partes solidas o fluidas que forman
superficies y profundidad: todo lo que est4 incorporado al suelo de manera organica,
y todo lo que se encuentra bajo el suelo sin el hecho del hombre. Conforme lo
establece el Codigo Civil y Comercial de la Republica Argentina.

Edificacion: Se considera edificacién a los efectos de la aplicacién de este Codigo, a
todas las construcciones realizadas con materiales resistentes que esté destinada para
el desarrollo de la actividad humana, o sirva como complemento de ella:

Vivienda: Se considera vivienda a todas las edificaciones, lugares protegidos o

ﬂ\( construcciones destinadas a que las personas habiten de forma transitoria o
Q\k\ permanente y cuente con una puerta de acceso, como minimo, medios para cocinar
r{\

,
==

#
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ahmentos y espacio o instalaciones para brindar un servicio sanitario o bafio.

s ‘g.‘xﬁ

Vivienda Colectiva o Multifamiliar: Se considera a las edificaciones de dos o mas
% inidades habitacionales, cuyo acceso y circulacion interna de distribucién a cada
vivienda es comun a todos o varias de ellas; también son comunes los servicios de
infraestructura (electricidad, agua corriente, desagiie cloacales y pluviales).

Inmuebles destinados a usos diferentes a viviendas (hoteles, spa, etc): Se entenderan
como tales los que por sus caracteristicas desarrollen este rubro comercial, se
encuentren habilitados o no por la legislacion nacional, provincial o local.

Carteles: Seran carteles a los efectos de este Codigo todos aquellos que contengan
elementos de anclaje, amure, estructuras metalicas, de madera o cualquier material
que sirva para sujetarlos y se hallen colocados en la linea municipal, o vereda, ya sea
amurados al suelo o suspendidos de él.

Marquesinas: Seran consideradas como tales a los efectos del presente a los carteles
que posean desarrollo horizontal sobre el frente de la fachada y se emplacen en la
linea de comstrucciéon de la edificacion, también aquellos que por su especie
conformen aleros en las entradas de las construcciones y tengan sujetos, adheridos,
anclados o insertos cartelerfa, sin importar el material con el que estén hechos. '

Balcén: Se entendera como balcén a toda ventana abierta hasta el suelo de un
ambiente, con prolongacién voladiza y con baranda. Aquellas estructuras sostenidas
por soportes de madera. ménsulas o materiales monoliticos gue provecten sombra_
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Balcédn frances Se entendera como balcén francés a toda ventana abierta hasta el
suelo de un ambiente, que posea medios de proteccion contra caidas o barandales.

Barandas: Elemento de protecciéon contra caidas que se emplaza en el borde de
balcones, balcones franceses, escaleras, rampas de acceso vy todo otro espacio que por
sus caracteristicas pudiera ocasionar la caida de personas. Su altura no podrad ser
inferior a la establecida por las normas determinadas previamente. :

Ascensor: Se considerara como tal a cualquier medio de elevacidn vertical disefiado o
utilizado para elevar personas o transportar materiales. No importando los medlos
mecanicos, electrénicos o de fuerza utilizados para tal {in.

Montacaragas: Se considerara como tal en el alcance del presente Cédigo a cualquier
medio de elevacién vertical disefiado o utilizado para la elevacién de cargas o
trasporte de materiales. No importando los medios mecanicos, electronicos o de
fuerza usados para ello.

Escalera mecanica: Seran escaleras mecénicas los medios de transporte inclinados
cuyos escalones se muevan de abajo hacia arriba o en sentido inverso, propulsados
por elementos mecénicos u electrénicos y que no posean intervalos de espera.

Guarda mecanizada de vehiculos: Seran los artilugios mecanicos utilizados para la
elevacion de vehiculos en garajes o afines.

2. INFORME TECNICO

2.1. Viviendas Multifamiliares

as viviendas destinadas a uso multifamiliar deberdn ser conservadas’ en
condiciones de seguridad para las personas que las ocupen. Los profesionaiz‘é:s 0
iecnicos con incumbencia que realicen los estudios de conservacién y patologias
deberan. como minimo, analizar los siguientes elementos del inmueble: ‘

a. Balcones.
b. Parapetos de terrazas y azoteas.
¢. Omamentos superpuestos aplicados o en voladizos o fachadas en muros

Pz eXternos e internos.

Barandas, barandeles y balustres.

Soportales, marquesinas y toldos.

Estructura resistente expuesta en fachadas internas, externas y medianeras.

Antepechos y dinteles.

Muros de carga y frisos. Cargas perimetrales en azoteas o terrazas.

Carteles y letreros.

Maceteros.

Enlucidos, paneles premoldeados, maydlicas, mérmoles, azulejos,

ceramicos, maderas, chapas metélicas y todo otro tipo de revestimiento

utilizado en la construccion.

Cuerpos salientes y cerramientos de cualquier material.

m. Carpinterfas metalicas, o de madera y todo otro tipo de material, con la
totalidad de sus componentes constructivos y sus cerramientos.

n. Desaglies, ventilaciones, instalaciones de aire acondicionado o cualquier
aditamento complementario a fachadas o muros medianeros.

0. Rejas, portones, puertas, celosias, postigones, etc.

e @ o

fa—

p. Antenas, camaras de video, sirenas de alarmas y cualquier otro elemento que
no constituya parte de la construccién, pero se halle adherido mediante
cualquier método a la misma.

q. Patios de aire y luz.

r. Pasillos, palieres, y todo espacio comiin del consorcio o de la propiedad.

g Picoc v ciclormasne de conscine comnnec
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Rejas, portones, puertas, celosias, postigones, €tc.

Antenas, camaras de video, sirenas de alarmas y cualquier otro elemento que
no constituya parte de la construccion, pero se halle adherido mediante
cualquier método a la misma.

Patios de aire y luz. g
Pasillos, palieres, y todo espacio comun del consorcio o de la propiedad.
Pisos y cielorrasos de espacios comunes
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t. Instalaciones complementarias expuestas
u. Ventilaciones: ductos de metal, o materiales mampuestos

Los elementos constructivos que no estén descriptos en la presente némina y que
por la condicion particular del proyecto del edificio estén ubicados en la proximidad
de la via publica, y/o muros divisorios serdn considerados en los alcances de
presente Articulo. '

2.2 De los Plazos de presentacion de los informes técnicos

a) Edificios destinados a vivienda permanente y/o transitoria: Unifamiliares y/o
Multifamiliares.

Antigiiedad del Edificio

Periodicidad de la Inspeccion

Desde 40 afios

Anual

Desde 10 a 39 afios

Cada 3 afios

b) Marquesinas y/o carteles de publicidad

Distancia del mar

Periodicidad de la Inspeccién

Desde 0 a 600 metros Anual
Desde 600 a 1300 Cada 3 afios
Desde 1300 en adelante 6 afios

¢) Otras construcciones no descriptas:
Periodicidad de presentacion segun criterio debidamente fundado por la Direccién
de Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Publicos.

2.2.3. Generalidades:

La Direccién de Inspeccién de Edificios Privados y Espacios Publicos podra

requerir una periodicidad menor para la presentacién del Informe Técenico, si lo

: considera necesario para salvaguardar la seguridad publica, como asi también el

\\. profesional actuante podrd sugerir una inspeccién y nuevo informe, en un tiempo
\“\q&xx menor a los tres (3) afios, sujeto a la aprobacién Municipal.

%Ias tramitaciones:

A
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El profesional o técnico contratado por el propietario el inmueble, su apoderado
autorizado o en los casos de inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal,
el administrador en su cardcter de representante legal del consorcio deberin
presentar ante las autoridades administrativas un informe sobre el estado de
conservacion de la/s fachada/s, espacios comunes, marquesinas y carteles,
incluyendo, como minimo, todos los elementos detallados en el punto 2.1
establecido en el presente “ANEXO I”.

El informe técnico deberd ser suscripto por un profesional matriculado y registrado
en el municipio; deberd contar con la visacién del Colegio Profesional
correspondiente y la constancia del aporte a la Caja de Previsién Social, los mismos
deberan ser presentados por Mesa de Entradas abonando el derecho de presentacidn
previsto a tal fin. .
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En todos los casos la presentacion deberd respetar el armado del legajo, en ordéni_y

cantidad, segin el presente detalle:

a) Caratula de Presentacién de Informe Técnico de Conservacion Edilicia

b) Contrato profesional con intervencién del Colegio correspondiente a la matricula
c) Memoria descriptiva del inmueble

d) Analisis de las posibles patologias de los elementos estudiados

e) Programa de remediaciéon y obras de las patologias halladas en los elementos
estudiados

f) Registro fotografico de los elementos estudiados

g) Cronograma de tareas a realizar con la divisidén por fechas del comienzo y fin de
cada etapa de obra planteada.

h) Dos (2) copias de permiso u aviso de obra debidamente completo, de
corresponder la realizacion de obras.

1) Esquema de armado de protecciones, bandejas y andamios Esc. 1:100 con
intervencion colegial de la matricula correspondiente.

2.3.3. DE LOS EFECTOS DEL INFORME TECNICO:

Si del informe Técnico y/o la Inspeccion surge que se han observado deterioros
manifiestos en los componentes constructivos de la /s fachada/s, espacios comunes,
carteles o marquesinas y/o cualquier elementos sujetos o adheridos a ella/s, que
representen riesgo para la seguridad publica ante posibles desprendimientos y caidas
de materiales, el propietario del edificio, su apoderado o administrador deberan
imp’\,me::ar de inmediato las medidas de proteccién que pudiera corresponder a
efecios de salvaguardar la seguridad publica, e inhabilitar los sectores de la
ificacion que se encuentren comprometidos con el uso de los ocupantes
es, marquesinas, carteles, etc..) y los sectores de via plblica en concordancia
artes del edificio. Dicha implementacién debera ser autorizada previamente
ireccion de Inspeccidn de Edificios y Espacios Piblicos. El incumplimiento

bligacion sancionado con las penalidades previstas en el ANEXO III de la

2.3.4{§ER_—XBAJOS DE REPARACION:

a) Trabajos que requieren permiso:

L. Reparaciones en fachadas
I1. Reparaciones en balcones, carteles o marquesinas
II1. Reparaciones en estructuras

IV. Trabajos que superen la altura de un hombre y requieran medlos de
elevacién o sujecion.

V. Trabajos en silletas o andamios

VI. Reparaciones en huecos de ascensores o montacargas _

VII. Cambios de barandas en balcones, azoteas o sectores expuestos.

VIII. Cambio de maquinas o vehiculos de ascensores i
IX. Aquellos casos que a consideracion de la Municipalidad lo requieran por
las caracteristicas o envergadura de la obra a realizar.

b) Trabajos que requieren aviso:

L. Todos los que no se hallan contemplados en el inciso “2.3.4 a)”.
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2.3.5 DISPOSICION GENERAL:

La Direcciéon de Inspeccién de Edificios Privados y Espacios Publicos podra exigir
que se solicite el permiso de obra en los casos que por la envergadura de los trabajos
a su juicio sea necesario. Los trabajos que no requieran permiso, tendran que
solicitarlo cuando para realizarlos sea necesario instalar vallas, andamios, bandejas,
obradores u ocupacion temporaria de la acera con materiales de obra, o por la
utilizacion de herramientas o métodos que impidan su libre uso y circulacion.
Cuando a criterio de la Municipalidad los trabajos de reparacién alteren el proyecto
original o modifiquen sus caracteristicas podrd paralizar los mismos y requerir que
sean autorizados por la Direccidon de Obras Particulares.

Los trabajos de reparacion de los deterioros indicados en el Informe Técnico
deberan iniciarse dentro de los 60 (Sesenta) dias para lo cual se solicitard el
correspondiente permiso en la Direccidén de Inspeccion de Edificios Privados y
Espacios publicos, para ejecutar tareas de mantenimiento y/o reparacion de
fachadas, bajo apercibimiento de labrar Acta de Infraccién y ser derivada al
Tribunal Municipal de Faltas.- Asimismo de producirse el siniestro dentro del
periodo de reparacién el/los propietarios serdn responsables de los perJu101os
ocasionados.

2.3.6. CUMPLIMIENTO DE CONSERVACION

Para el caso de aquellas construcciones en las que el profesional contratado por el
consorcio, o por cualquiera de las figuras legales habilitadas y reconocidas en la
presente declare no haber detectado patologias, no tener tareas correctivas u
ornamentales que requieran permiso o aviso de obra segun las detalladas en el 2.3.4.
de este, podré solicitar el “Certificado de Cumplimiento de Conservacién”, que en
todos los casos tendrd una vigencia igual al perlodo declarado por contrato
profesional visado.

El “Certificado de Cumplimiento de Conservacién” serd emitido por la Direccion de
Inspeccién de Edificios Privados y Espacios Publicos y llevard la firma y datos de
% ~ matricula del profesional o técnico que suscribi6 el informe aludido en la prespr;te
% Debera ser exhibido en un lugar visible de la edificacién a los efectos de su rapida
:_%a verificacion por parte de los inspectores de la Municipalidad, durante el penodo de
=i su vigencia.

Para los casos en los que se haya solicitado permiso u aviso de obra, prev1o a
requerir el Certificado de Cumplimiento de Conservacién, se deberd comunicar la
finalizacién de los trabajos ante la Direccién de Inspeccion de Edificios Privados y
Espacios Publicos a los efectos de que esta practique una inspeccion ocular de los
mismos y realice la constatacién que serd agregada al expediente del tramite. En el
caso de detectarse trabajos pendientes o deficiencias a reparar, no serd emitido el
mencionado Certificado y se le requerird al consorcio y/o propietario el
cumplimiento del mismo.

h}
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ANEXO II

1. ASCENSORES, MONTACARGAS, GUARDA MECANIZADA DE VEHICULOS,
ESCALERAS MECANICAS O RAMPAS MOVILES.

1.1 ALCANCES:

Todos los inmuebles que cuenten con instalacién de ascensor/es, montacargas,
guarda mecanizada de vehiculos, escaleras mecanicas o rampas moviles.

1.2. APLICACION:

Seré de responsabilidad del titular del dominio o responsable juridico del inmueble
en que se encuentren el o los equipos. Asi mismo, el prestador de servicios de
conservacién y mantenimiento de los equipos serd responsable por el
incumplimiento de las obligaciones que esta prevé para su funcion.

El Departamento Ejecutivo Municipal seré el encargado, a través de la Direccién de
Inspeccién de Edificios Privados y Espacios Publicos de practicar inspecciones,
rubricar libros, recibir informacion relativa a esta, constatar incumplimientos,
realizar infracciones y producir clausuras.

1.3. OBLIGACIONES:
El propietario o responsable legal a los efectos de la presente debera:

a) Contar con contratacién anual de empresa de mantenimiento de equipos
elevadores. ‘

L“‘*"‘“‘"ﬂm b) Llevar un libro de inspecciones rubricado por el organismo competente del

“"\\‘_\ unicipio, el cual deberd estar en forma permanente en el inmueble y a disposicién
‘ée la autoridad municipal. En el que debera figurar el nombre del propietario o
zﬁsponsable legal y sus respectivos domicilios legales, deber4 constar la direccion
“donde se hallan las instalaciones a conservar, cantidad y tipo de equipos y datos del
conservador o empresa, segun el modelo que se agrega en el ANEXO III Capitulo 11

del presente Codigo de Seguridad.

Se registrara todo cambio de titularidad como asi también fecha en la cual la
empresa prestataria se hace cargo del servicio indicando nombre, direccidn,
teléfono, y nimero de matricula habilitante del profesional o técnico responsable.

¢) Paralizar el funcionamiento de los equipos con notificacion a la Municipalidad
cuando no pudiera conservar en buen estado una instalacién por cualquier causa que
fuere.

d) En caso de accidente deberd suspender inmediatamente el uso de los servicios
hasta tanto se verifique y apruebe por el organismo Municipal competente su
funcionamiento sin perjuicio de las acciones legales a que dlChO accidente dlera
lugar.
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1.4.A Las empresas dedicadas al mantenimiento y conservacion de los equipos
descriptos en este Anexo, para obtener habilitacidén deberan:

a) Contar con un responsable técnico, debidamente matriculado y con incumbencia
validada por el Colegio correspondiente. ‘

b) Estar inscripta en el registro que a los efectos llevare el organismo competente
municipal.

¢) Disponer de un local, con telefonia fija para recibir reclamos y llamadas: de
emergencias, debidamente habilitado por las normativas que regulan el comercio
dentro del Partido.

d) El contrato formalizado con el propietario del inmueble o su representante legal,
que debera ser visado por el Colegio correspondiente a su matricula. El mismo
deberd estar mecanografiado y tener fecha de vigencia dentro del periodo de la
contrataciéon y cumplir con la Ley de Sellos de la Provincia de Buenos Aires, en
todos los casos las firmas seran originales. No seran admitidos como validos
aquellos documentos que no contengan lo antecedente y/o estén realizados a mano,
como asi tampoco copias donde las firmas realizadas no sean las originales de las
personas intervinientes.

1.4.B OBLIGACIONES DEL SERVICIO A PRESTAR:

14B1 PARA ASCENSORES, MONTACARGAS Y GUARDAS
MECANIZADAS DE VEHICULOS .

‘\\ UNA VEZ POR MES COMO MINIMO

o,

=

: TT'_‘_-'.IE:e::a: limpieza del solado del cuarto de méquinas, selector o registrador de la
"E:\E.I‘i:'.?. de los pisos, regulador o limitador de velocidad, grupo generador y otros

- elementos instalados, tablero, controles, techo de cabina, fondo, hueco, guladores

~ poleas inferiores, tensor, poleas de desvio de puertas

Efectuar lubricacion de todos los mecanismos expuestos a rotacién, deslizamiento
y/o articulaciones componentes del equipo. '

Verificar el correcto funcionamiento de contactos eléctricos en general y muy
especialmente de cerraduras de puertas, interruptores de seguridad, sistema‘gde
alarma, parada de emergencia, freno, regulador o limitador de seguridad, poIeas y
guiadores de polea de contrapeso.

Constatar el estado de tension de los cables de traccion o accionamiento, asi como
de sus amarres, control de maniobra y de sus elementos componentes, paragolpes
hidréulicos u operadores de puerta.

Constatar la existencia de conexién de la puesta a tierra de proteccidn a las partes
metdlicas de la instalacion, no sometidas a tension eléctrica.

Controlar que las cerraduras, operando en el primer gancho de seguridad; no

permitan la apertura de la puerta no hallandose la cabina en el piso y que no se abra
en circuito eléctrico. :
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UNA VEZ POR SEMESTRE COMO MINIMO

Constatar el estado de desgaste de los cables de traccidn y accionamiento del;-,g;?a*lji-e
del regulador o limitador de velocidad, del cable o cinta del selector o registrador de
las paradas en los pisos y del cable de maniobra, particularmente su aislamiénto’y
amarre. j

Limpieza de guias.

Efectuar pruebas correspondientes en el aparato de seguridad de la cabina y del
contrapeso, cuando este lo posee.

1.4.B.2 PARA ASCENSORES HIDRAULICOS (Componentes electromecanicos)
UNA VEZ POR MES COMO MINIMO
a) Interior de cabina:

1. Realizar viajes de ascenso y descenso.

2. Chequeo de botonera de cabina y exteriores.

3. Verificacion de sistema de seguridad, alarma y parada.

4, Funcionamiento de indicadores de posicién.

5. Venficacion de ruidos.

6. Verificar doble circuito de iluminacién y luz de emergencia.

7. Verificar si con puerta abierta el ascensor no funciona (todas las puertas).”
8. Verificar cerraduras y sistema de trabas.

2. Controlar nivelacién en cada piso (no mayor a 20 mm).

ala de maquinas

NS 10. Control de existencia de matafuegos y su vencimiento.

k.« 11. Control de correcta iluminacién y ventilacion.

12. Tablero de fuerza motriz (Fusibles, interruptores, puestas a tierra).
13. Control de maniobras (Limpieza, bomes, fusibles, sensores).

,..-w-’""'/; <3
M/ ¢) Hueco y Techo:
14, Verificacion de amarres y limpieza.
15. Fijacion de cables de acero.
16. Bastidor de contrapeso.
17. Guiadores superiores.
18. Verificar que la puerta de cabina hace tope en la goma, limpiar carriles.
19. Verificar ruedas, chequear la tension de las correas y cables de
sincronizacion.
20 Verificar holguras entre montaje de cierre y hoja, enclavado de palanca.
21 Pesador de carga.
22 Sala de poleas.

23. Dispositivo de parada en el techo de cabina.

d) Foso:
24 Limpieza.

25. Guiadores inferiores, ajuste y estado de colizas.
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7 UNA VEZ POR SEMESTRE COMO MINIMO

a) Hueco y techo:

1. Limitador de velocidad.

2. Prueba de paracaidas.

3. Dispositivo de seguridad de final de recorrido.

4. Control de limites de finales.

5. Cables de traccion (estado superficial, alambres cortados, tensado).
0. Engrasar los ejes de las puertas y pifién de reenvio.

7. Limpieza y verificacidn de guias, lubricacion, estado de grampas.

b) Foso

8. Verificar polea tensora y estado del cable.

9. Paragolpes del coche.

10. Lubricar paracaidas, revisar huelgos, articulaciones.
11. Estado de los cables colgantes.

1.4.B.3 PARA ASCENSORES HIDRAULICOS (Componentes hidraulicos)
UNA VEZ POR MES COMO MINIMO

. Comprobacién de hermeticidad de la guarnicién del piston.

. Comprobacién de hermeticidad del distribuidor y cafieria.

- Control del nivel de aceite v su estado de conservacion.
- Comprobacién de emergencia manual-bateria.

W B

i“\“‘:x UNA CADA 3 (TRES) MESES COMO MfNIMO
e
RADAS ; . 1. Limpieza de filtro principal y filtro grupo-valvulas.
_//,.--/ ;, 2. Control presién minima y méxima.
- ;;;f/y 3. Comprobacién de funcionamiento de valvula paracaidas.
- 4. Comprobacion de contrapresion de cable flojo.
5. Renivelacion.

1.4.B.4. PARA ESCALERAS MECANICAS
UNA VEZ POR MES COMO MINIMO

Efectuar limpieza de] lugar de emplazamiento de la maquina propulsora, de la
maquina, del recinto que ocupa la escalera y del dispositivo de control de maniobra.

Ejecutar la lubricacién de las partes tales como: cojinetes, rodamientos, engranajes,
cadenas, carriles y articulaciones.

Constatar el correcto funcionamiento del control de maniobra y de los interruptores
de parada para emergencia y de freno.

Comprobar el estado de la chapa de peines. Su reemplazo es indispensable cuando
se halle una rota o defectuosa.

Constatar la existencia de la conexién de puesta a tierra de proteccion a las partes
metélicas no expuestas a tension eléctrica.
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UNA VEZ POR SEMESTRE COMO MINIMO

Ajustar la altura de los peines y porta peines. \\ ,‘ /

Verificar que todos los elementos y dispositivos de seguridad funcionen y accionen
correctamente.
1.4.B.5. PARA RAMPAS MOVILES

UNA VEZ POR MES COMO MINIMO

Efectuar la limpieza del cuarto de méaquinas, de la méquina y del control de
maniobras.

Efectuar la lubricacion de las partes tales como cojinetes, engranajes, articulaciones
y colisas.

Constatar el correcto funcionamiento del control de maniobras, freno, interruptores,
finales de recorrido y dispositivo de detencion en marcha ante posibles obstaculos
de 1,60 mts. de altura en el recorrido.

Constatar la existencia de la conexion de puesta a tierra de proteccion a las partes
metalicas no expuestas a tension eléctrica.

Constatar el estado de los cables de traccidén y amarre.

UNA VEZ CADA 6 (SEIS) MESES COMO MINIMO
Verificar que todos los elementos de seguridad funcionen correctamente.

1.4B.6 PARA RAMPAS MOVILES CON EQUIPO DE ACCIONAMIENTO
HIDRAULICO

%

S ‘\ UNA VEZ POR MES COMO MINIMO

14
P

o
o |

-;Comprobar el nivel de aceite en el tanque de la central hidraulica y completar en
_ ./ caso de ser necesario.
. = . ; ; ;
== Verificar que no se produzcan fugas de aceite en uniones de tuberias o mangueras, y
ajustar en caso necesario.
Controlar la hermeticidad del cilindro y examinar que no presente rayaduras el

vastago. Normalizar en caso necesario.
UNA VEZ CADA 3 (TRES) MESES COMO MINIMO

Controlar el funcionamiento del conjunto de vélvulas y proceder a su ajuste y
regulacion en caso de ser necesario. Efectuar la limpieza de los filtros. Eliminar el

aire en el sistema hidraulico. Controlar el funcionamiento de la bomba y medir la
velocidad.

1.4.B.7 GENERALIDADES:

Todos los repuestos y accesorios que se utilicen deberan cumplir con las Normas
IRAM o Normas Internacionales.

En todos los casos se deberd dejar constancia escrita en el libro de actas de la
maquina, sobre el mantenimiento realizado y/o el cambio o reparacién de partes.
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1.4.C OBLIGACION DE DENUNCIAR DEL CONSERVADOR

En el supuesto que el propietario o responsable juridico del inmueble disponga no
realizar las reparaciones necesarias para la seguridad del funcionamiento, la
empresa que tenga a su cargo el mantenimiento deberd comunicar la situacién en
forma inmediata a la Direccion de Inspeccién de Edificios Privados y Espacios
Publicos.

1.4.D CAMBIO DE EMPRESA DE CONSERVACION

El propietario o responsable juridico del inmueble podra bajo se responsabilidad
disponer el cambio de la empresa encargada del servicio de mantenimiento,
notificando a la Direccidén de Inspeccién de Edificios Privados y Espacio Publicos
con una antelacién de por lo menos cinco (05) dias, a los efectos de asentarse el
nuevo prestador habilitado conforme al inciso 1.4 de ese Capitulo. Para el caso, el
reemplazante asume todas las obligaciones de su antecesor, debiendo ejecutar todos
los arreglos o trabajos necesarios para asegurar Optimas condiciones de
funcionamiento y seguridad de las instalaciones.

La Municipalidad reconoce a la empresa prestadora del servicio el derecho a
retirarse de la conservaciéon o mantenimiento de una instalacién, siempre que
comunique fehacientemente su decisién al propietario, junto con la solicitud de
retiro constando ambas en el libro de actas de la maquina y se notifique a la
Direccion de Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Publicos de tal
circunstancia.

Para el caso deberd responder por las reclamaciones que pueda formular el
propietario, a quien se le notificard por cedula lo resuelto, emplazédndolo para
proponer el reemplazante dentro de los cinco (05) dias de notificado.

1.4.D LIMITES EN CANTIDAD DE MAQUINAS A CONSERVAR

La empresa prestataria, como persona juridica, no tendréa limites en la cantidad de
instalaciones a conservar, pero deberd contar con un (01) representante técnico cada
200 méaquinas como maximo.

1.5. GENERALIDADES SOBRE NUEVAS INSTALACIONES

Los ascensores nuevos a instalarse deberdn cumplir con las Normas IRAM 3681-1,
IRAM 3681-3, IRAM 3681-4, IRAM 3681-5, IRAM-NM 267, Ley 962:
Accesibilidad fisica para todos, Ley Nacional Nro. 24.314: Accesibilidad de
personas con movilidad reducida, Ley Provincial Nro. 10.592: Régimen juridico
bésico e integral para las personas discapacitadas, Ley 27.044 de jerarquia
Constitucional: Convenci6n sobre los derechos de las personas con discapacidad.
En todos los casos los proyectos de nuevos ascensores deberdn ser aprobados
previamente por la Direccion de Obras Particulares mediante las normas vigentes
que dispongan. Ll
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CAPITULO T NS

1. SEGURIDAD ANTISINIESTRAL - INSTALCIONES ELECTRICAS
— INSTALACIONES DE GAS

ILUMINACION DE ENERGIA
1. ILUMINACION DE EMERGENCIA :

El establecimiento deberd contar con luminarias de energia auténomas, con una
potencia no inferior a los 20W y una autonomia de 4 a 5 horas, en la cantidad que
resulte del informe del informe realizado por el profesional, técnico o Bomberos
Voluntarios de Villa Gesell en el inciso 2.2 del presente Capitulo.

1.2. REGIMEN DE FUNCIONAMIENTO DE LA LUMINARIA;

Estas iluminarias deberén estar en funcionamiento en un lapso no mayor a los 0,05
segundos de producido el corte de energia eléctrica de red.

1.2.3 PREVENCION RIESGO ELECTRICO

Informe de Instalacion eléctrica en donde se incluya esquema unifilar y croquis de
distribucién del sistema eléctrico, firmado por un profesional o técnico matriculado,
Deberd contar con llaves termomagnéticas, disyuntores diferenciales y puesta a
tierra.

Se cumplird lo establecido en el reglamento para la ejecucién de instalaciones

eléctricas en inmuebles, de lineas aéreas y subterrdneas de la Asociacién Argentina

0 de Electrotecnia (AEA). Los materiales, equipos y aparatos eléctricos que se

W utilicen estardn claramente identificados con la certificacién del instalador
;/j matriculado, dejando expresa constancia de corresponder en los estudios técnicos.

Las instalaciones y equipos eléctricos de los establecimientos, deberan cumplir con
las prescripciones necesarias para evitar riesgos a personas o cosas.

Toda estructura metdlica, tanto en establecimiento como las instalaciones eléctricas
debera ser conectada eléctricamente a tierra mediante jabalinas, a fin de obtener una

resistencia igual o menor a la requerida por la norma para el uso del
establecimiento.

1.2.4. TENSION DE SEGURIDAD:
Se considerard como tension de seguridad, hasta 12 volt.

1.2.5. TRABAJOS DE MANTENIMIENTO:

Todos los trabajos de mantenimiento deberin ser realizados por personal
matriculado, debidamente autorizado por la correspondiente matricula y por el
titular del establecimiento para su ejecucion. Quienes seran unicos responsables en
caso de producirse accidentes o siniestros que puedan emerger de dicha actividad.
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1 2 6 SALAS DE ’\/IAQUINAS Y TABLEROS:

Las salas de mdquinas y/o tableros de electricidad, deberén estar libres de objet fs» l(%
almacenados que no sean propios del lugar, y pintados sus elementos constitutivos
conforme a normas IRAM. Deberan ser construidos de materiales no hlgIOSCOPICOS
¢ incombustibles segin la normativa vigente, contando ademés con medios de
proteccion previstos en esta, sefialética de emergencia adecuada y luminaria
auténoma. Dentro de las salas de maquinas o recintos de tableros debera ubicarse
como minimo un matafuego triclase de 5 kg, que se ubicara segin norma.

Los equipos y materiales que se utilicen en instalaciones eléctricas, cumplirdan con
las normas técnicas correspondientes. En caso de no estar normalizados deberdan
asegurar las prescripciones de la presente norma.

INSTALACIONES DE GAS
1.2.7. PREVENCION DE FUGAS
Obligacién de conservar la instalacion:

Alcance: Viviendas multifamiliares o colectivas, edificios destinados a uso
comercial, hotelero, hotelero no convencional, unidades turisticas fiscales, bares,
restaurantes, casas de té, establecimientos escolares y todo aquel que tenga
concurrencia de publico.

GAS LICUADO ENVASADO: Los propietarios, encargados, o responsables ante
la Ley de la administracion del inmueble debera realizar un informe de instalacion
de gas en donde conste que se han realizado las pruebas de hermeticidad,
colocacion de protecciones y ventilaciones correspondientes, necesarias para. su
funcionamiento, firmado por un Gasista matriculado inscripto en BAGSA, con
matricula habilitada en la prestadora. Dicho informe tendrd una vigencia de 3 afios,
y podra ser solicitado por el personal de la Municipalidad en ocasién de practicarse
inspeccion en la propiedad.

En caso de no poseer suministro, se debera entregar una nota firmada por el titular
del establecimiento con el compromiso que, si en un futuro contara con éste
servicio, realizard el estudio de hermeticidad aludido.

2. PREVENCION CONTRA INCENDIO Y EVACUACION
2.1. GENERALIDADES:

La proteccién contra incendios comprende el conjunto de condlcwnes “ de

construccion, instalacion y equipamiento que se deben observar en todos. IQs

amb1entes de los establecimientos mencionados en los incisos 2.2, 2.2.1, 2 2 3
2.4,2.2.5y2.2.0,de la presente.

Salidas de emergencia: la misma debera contar con Puertas con barral antipanico .o

seran de tipo vai-ven que permitan su apertura hacia fuera Yy que optimicen. la
correcta evacuacion del establecimiento.

Escaleras: las mismas tendrdn un ancho minimo de 1,10 m y deberan contar con
doble baranda y antideslizante en la totalidad de los escalones, sefializacion, y
sistema de iluminacién de emergencia.
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Pinturas: Las pinturas a utilizar dentro del establecimiento, deberan ser 1gn1fugas I
intumescentes y/o retardantes del fuego, aprobadas por organismos estatales, EaL ?C) o
igual que las técnicas de aplicacion. -".'-?’ B

Pasamanos: Los pasamanos se instalaran para escaleras, no pudiendo ser mfenor su
altura a la establecida por el Cddigo de Edificacion vigente. ;

Escaleras principales: Son aquellas que tienen la funcién del transito peatonal
vertical. A la vez construyen los caminos principales de intercomunicacién de
plantas.

a) Su disefio deberd obedecer a la mejor técnica para el logro de la mayor
comodidad y seguridad en el transito por ella. Se proyectard con
superposiciones de tramo, preferentemente iguales o semejantes para cada
piso, de modo de obtener una caja de escaleras regular extendida
verticalmente a través de todos los pisos sobre elevado.

b) Su acceso sera facil y franco a través de lugares comunes de paso.

¢) Seran preferentemente accesibles desde el vestibulo central de cada piso.
d) No se admitir la instalacién de montacargas en la caja de escalera.

e) La operacién de éstos no debera interferir el libre transito, por los lugares
comunes de paso y/o vestibulos centrales de piso. '

Escaleras Secundarias: no constituyen medio de escape. Son aquellas que
intercomunican sélo algunos sectores de plaza o zonas de la misma.

Rampas. Pueden utilizarse rampas en reemplazo de escaleras de escape, siempfc

que tengan partes horizontales a manera de descansos en los sitios donde la rampél

cambia de direccién y en los accesos. La pendiente maxima serd del 12% y su

TRASS- 1% solado serd antideslizante. Serdn exigibles las condiciones determinadas para las
~ .+ cajas de escaleras

o ,n;»

o ‘;fz ANALISIS DE SITUACION:

Los establecimientos deberdn presentar original y 1 Juego de copias de un E"Istﬁdio
de Carga de fuego con factor ocupacional, constancia de capacitacion de uso-de
extintores, plan de evacuacion y croquis de elementos de lucha contra incendio
realizados por un profesional matriculado, Ingeniero, Licenciado en Seguridad e
Higiene, Técnico o Bomberos Voluntarios de Villa Gesell. Todos los estudios
deben pasar por el Colegio Profesional correspondiente.

2.2.1. MATERIALIDAD DE LA EDIFICACION:

Los establecimientos, como todas las obras complementarias y las necesarias para
los equipos, deberdn construirse con materiales resistentes al fuego, que le permita
soportar, sin derrumbarse, la combustién de los elementos que contengan,
permitiendo la evacuacién de las personas que los ocupan, sin poner en rlesgo
las vidas, bienes y derechos de terceros.

2.2.3 ESTRUCTURAS: - :i‘-:n L

En la ejecucién de estructuras portantes y muros en general se emplearan
materiales incombustibles, cuya resistencia al fuego se determinara aoorde al

i e i e R e L e L
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2.2.4. AREAS DE TRABAJO:

Los establecimientos deberan mantener las dreas de trabajo limpias y ordenadas,, -

con retiro continuo de residuos, colocando para ello recipientes de material =

incombustible, con tapas de cierre por gravedad o automatico, de igual material. -
2.2.5. ESTIBAS:

En los depdsitos, la distancia minima entre la parte superior de las estibas y el
techo o cielo raso, serd de 1 un metro, y las mismas seran accesibles, efectuando
para ello, el almacenamiento en forma adecuada. Cuando existan estibas de
distintas clases de materiales, se almacenaran alternadamente las combustibles con
las no combustibles. Todas las estanterias deberan ser de material incombustible.

2.2.6 CAPACITACION:

El titular del establecimiento estd obligado a capacitar a los
trabajadores del establecimiento, en:

a) Rol de evacuacidn de personas,
b) Extincién de incendios
¢) Riesgo eléctrico

Las mismas deberan ser impartidas por profesional debidamente habilitado por:la
Ley, y/o personal de Bomberos Voluntarios de Villa Gesell. Deberd guardarse un
registro escrito de los asistentes, y temas impartidos, donde constara fecha ¥
cantidad de horas de capacitacion brindadas.
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CAPITULO II

G2

. PREVENCION y MITIGACION DE INCENDIOS

1. MATAFUEGOS:

98]

La ubicacién, cantidad, tipo y capacidad de extintores, se determinara segun las
caracteristicas y areas del establecimiento, la importancia del riesgo la carga de
fuego, las clases de probables fuegos involucrados, segun dictamine el personal
especializado detallado en el inciso 2.2. y dentro de los términos alli establecidos.

3.2. CORTES DE SUMINISTROS.

Deberan ubicarse a una distancia inferior a 5 metros de la linea municipal. En
el nivel de acceso existirdn elementos, llaves u otros, que permitan cortar el
suministro de gas, electricidad y cualquier otro fluido inflamable que abastezca al
establecimiento, debiendo estar debidamente sefializado.

3.3. SUPERFICIES TRANSITABLES:

Los suclos serén adecuados para favorecer que las personas no resbalen,
tropiecen o se dificulte la movilidad, a tal efecto las escaleras, rampas 'y
desniveles deberan contar con medidas precautorias en esa materia, ceramicos
antideslizantes o mediante la instalacién de cintas antideslizantes de 5 cm.
como minimo, e instaladas en cada nariz de escalén o peldafio a 5 cm. Se
debera ubicar en cada borde lateral y a 5 cm. del filo de escalén o nariz.

s !-/-"U =

~=43"3:4 PROTECCIONES FIJAS CONTRA INCENDIOS:

TRAD. En caso de que por sus caracteristicas la edificacién cuente instalaciones fijas
o contra incendios, se asegurard mediante linea de suministro de energia .y/o
" equipos especiales auténomos, el funcionamiento del sistema de bombas jockey
para incendio, de las bombas elevadoras o abastecedoras de agua, ascensores
contra incendio, de todo otro sistema directamente afectado a la extincion,
mitigacién, contencién y/o evacuacién, cuando el edificio sea dejado  sin
corriente eléctrica en caso de siniestro o conato de incendio.

3.5. VENTILACIONES:

El sistema de ventilacion forzada, calefaccion, refri geracion, deberd contar con un
sistema que impida automaéticamente la propagacién de la combustién y/o de sus
productos.
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CAPITULO III
4. HIGIENE Y SEGURIDAD
4.1. SENALETICA:

La linea de evacuacién de edificios, previamente programada por el analisis de
riesgo, al igual que los medios de escape de estacionamientos, con sus cambios de
direccién (corredores, escaleras y rampas), deberdn ser sefializados en cada piso
mediante flechas indicadoras de direccion, fabricadas en plastico de alto impacto,
fondo verde y letras blancas. En caso de ser alimentadas por energia eléctrica ésta
serda de baja tension con artefactos alimentados 'por bateria de gel de libre
mantenimiento, con potencia no inferior a 8W y una autonomia no inferior a 4,5
horas.

4.2. ALCANCES:

Todo establecimiento comprendido dentro de los alcances de la presente debera
contar con sefializacion

Las instalaciones de servicios que sean realizadas en forma exterior: al
establecimiento también cumplirdn con la identificacién de colores conforme a
Norma IRAM. #

=4 THCONSERVACION DE LA SENALIZACION:

WTRAZ - Todas las sefializaciones deberan conservarse en perfectas condiciones de uso y
/" visibilidad.
-v—"')/(, ]

L
=== 4.4. HIGIENE y SEGURIDAD EN LO RELATIVO A OBRAS Y TRABAJOS:

Seré de cumplimiento obligatorio lo normado por la Ley 19.587 y sus
modificatorias.
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ANEXOQO 111

5. SANCIONES -
Para los casos de incumplimiento de lo descripto en los articulos de la presente . y
Ordenanza y sus Anexos, la Municipalidad, a través de sus inspectores ...
confeccionara las actas de infraccién pertinentes y el Juzgado de Faltas Municipal
aplicara las mismas segln el presente cuadro:

5.1. INFRACCIONES
Las infracciones a la presente serdn sancionadas con multas previstas en la
normativa de faltas establecidas para esta materia. En el caso de gravedad por
omisién de mantenimiento, asistencia técnica y/o reparacion se podra disponer la
clausura de la edificacién, equipo, zonas o sectores conjuntamente con la multa que
se imponga, la clausura podrd disponer en forma preventiva al comprobarse la
gravedad de la infraccion.

5.2. CUADRO DE MULTAS

1. No presentar informe técnico de conservacion 10.000 Mult.
2. No contar con certificado de conservacion edilicia 5000 Mult. .
3. No contar con permiso de obra 3000 Mult. y Paralizacién
4. No contar con aviso de obra 1000 Mult y Paralizacion.
5. No poseer cartel de obra con datos del profesional y la 500 Mult.
obra
6. Derrumbes. caidas de materiales u elementos (total o 10.000 Mult. y Clausura
parcial)
| 7. No armar bandejas de proteccién contra caida de 5000 Mult.
escombros
8. No reparar los dafios consignados en el informe técnico 10.000 Mult.
\"‘3&‘ Impedir el paso de los inspectores municipales o 10.000 Mult.
X eBtorpecer su labor
137273102 No presentar actas de designacion de administracién 1000 Mult.
A }I No contar con empresa conservadora de ascensores 5000 Mult.
9/\, /o montacargas :
=" ['12. No contar con libro de actas rubricado de ascensores 3000 Mult.
y/0 montacargas
13. Empresa conservadora sin habilitacién municipal 5000 Mult.
(infraccién en cabeza del conservaddr)
14. Falta la firma de representante técnico en el libro de 3000 Mult.
inspeccion de conservacion del ascensor o instalacion
electromecénica (infraccién en cabeza del conservador)
15. EI ascensor no se encuentra declarado en planos de 5000 Mult y Clausura
obra
16. No poseer cintas antideslizantes en escaleras 1000 Mult.
17. No poseer luces de emergencia auténomas 3000 Mult.-
18. No poseer matafuegos segiin necesidad 5000 Mult.
19. No contar con carteleria de emergencia 1000 Mult,
20. No poseer barandas en escaleras o balcones 3000 Mult. y Claustura
21. No acatar clausura o inhabilitacién de maquinas o 10. 000 Mult
sectores de la edificacion,
22. Violar, dafiar o tapar total o parcialmente Fajas de 5000 Mult
Clausura
23. No conservar carteles 0 marquesinas 5000 Mult
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VISTO: \ " _
El Expediente Letra D Nro. 4121-3084/22 iniciado por quien suscribe con fecha 27?@’5#&22, g
correspondiente al proyecto de Ordenanza denominado “Codigo de Seguridad Edilicia”;
Y habida cuenta que a los efectos de contar con la opinién de todos los sectores involucrados
en la aplicacion de la futura norma, considero imprescindible contar con la opinién de la Direccion

de Defensa Civil Municipal;
Por cuanto DISPONGO:

PASE a la DIRECCION DE DEFENSA CIVIL para que opine al respecto, cumplido

VUELVAN las presentes para su prosecucion administrativa.

DLRECCION DE INSPECCION DE EDIFICIOS PRIVADOS Y ESPACIOS PUBLICOS

Idez Nicalas P;@Wﬂz
lirector de Inspeccién de Edfiicies
Privadosy Espacios Publicos

Aunicipatidad de Villa Gesell
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Villa Gesell 30 de Mayo de 2022 \\

-

visto:

El expediente letra D nro. 4121-3084/22 iniciado por Valdez Nicolas Federico con fecha

27/05/22 correspondiente al proyecto de ordenanza denominado codigo de “Seguridad
Edilicia”

observo: el proyecto de ordenanza que abarcaria edificios privados y espacios
publicos

muy acorde las disposiciones presentadas en los diferentes puntos del proyecto y sus
anexos, donde con la experiencia que uno tiene como jefe de defensa civil y jefe de
bomberos de nuestra ciudad la misma serviria para prevenir diferentes clases de
S ya sea con rlesgo de vrda o edilicio, y wsto que se trabajo sobre [a ley 19. 587

esf pr@gcm

t”‘!§
i~ I
s f .:?7

4

DEFENSA CIVIL, 25 de enero de 2022
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VUELVEN

A esta Direccion de Inspeccion de Edificios y Espacios Piblicos las actuaciones
correspondientes al Expediente Letra D Nro. 4124 — 3048/22 iniciado por quien suscribe, con las
observaciones solicitadas a la Direccién de Defensa Civil; y

CONSIDERANDO:
Que a fojas 23 se le daba parte para lectura y revision al Sr. Director de Defensa Civily
Que a fojas 24 tom6 vista del proyecto mentado y se manifiesta de forma favorable al mismo;

Que esta Direccién de Inspeccion de Ed1ﬁ01os Privados y Espacios Piblicos considera
necesaria la elevacion a la Sra. Secretaria de Planeamiento a los fines de que tome vista del mismo y
realice las acciones que estime corresponder para su prosecucion;

Por todo lo expuesto ELEVASE a la Secretaria de Planeamiento a sus efectos;

DIRECCION DE INSPECCION DE EDIFICIOS PRIVADOS Y ESPACIOS_?EﬁLIQQﬁ_

Villa Gesell, 30 de Mayo de 2022
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DIRECCION DE INSPECCION DE EDIFICIOS
PRIVADOS Y ESPACIOS PUBLICOS
Sr. VALDEZ NICOLAS

VISTO el expediente iniciado por su Direccion con
numero 3048/22 referido al proyecto de ordenanza denominado “codigo de
seguridad edilicia” esta secretaria considera:

1) Evaluar una periodicidad de inspeccion de 3 afios para toda edificacion
y 0 construcciéon mayor a 10 afios (punto 2.2 de los plazos de
presentacion) quedando a criterio de la autoridad de aplicacién,
habiendo tomado vista del informe técnico presentado, la necesidad de
acortar dicho plazo.

2) Referido al punto 2.3.2 documentacion a presentar, plantear el programa
de remediacion (punto e) de patologias como una segunda etapa del

@}\ informe técnico.

oy :
l( | 3) Desarrollar procedimiento administrativo.
Url :
meanto |

\r | 4) Especificar qué casos de viviendas multifamiliares y unifamiliares
I estaran obligadas a presentar dicho informe.

;// Por lo expuesto PASE a la direccion de referencia a
¥

fin de su consideracion.

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO
Villa Gesell, 22 de junio de 2022
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VUELVEN SO

Las actuaciones correspondientes al expediente 4124- 3048/22 provementesf :
de la Secretaria de Planeamiento; ' ‘

y, Considerando,

Que a fojas 26, la Sra. Secretaria de Planeamiento toma vista del arriba
mentado y emite opinidn, :

Que considerando las mismas se debe readecuar el texto propuesto de este
proyecto de Ordenanza;

Por ello, adjunto en las siguientes el texto contemplando lo observado por
ella;

PASE a la Secretarfa de Planeamiento a efectos de dar por cumphdo el
mismo y su posterior elevacion al Departamento Ejecutivo. L -

‘ DIRECCIO\I DE INSPECCION DE EDIFICIOS PRIVADOS Y ESPACIOS '
- PUBLICOS

Villa Gesell 22 de j Jumo de 70

} N
/;/.gomr de Inspeccion de Ed cies

Brivados y Espacios Piblicos
hutlﬂ(‘ palidad Je Villa Gesell

ri! fioos Priva (!Js ¥
 Sspatics Pibicas
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Exp.

VISTO

La Ordenanza 1847/02 que establece los lineamientos generales para la
conservacion y estudio de las fachadas, carteles, marquesinas y voladizos; la Ordenanza
961/92 que reglamenté las normas municipales conocidas como “Cédigo de Edificdcion del
Partido de Villa Gesell”; La Ordenanza 2431/11, *Reglamento de Ascensores,
montacargas, guarda mecanizada de vehiculos, escaleras mecdnicas y rampas méﬂés”;

La Ley Nacional 19.587 Higiene y Segwridad en el Trabajo y la Ley Prownc:lal
11.459, Regulacidn para la Radicacién y Hablilitacién de Industrias; y

CONSIDERANDO:

Que en el Partido de Villa Gesell tienen suma importancia la normativa de orden
nacional, provincial y local destinada a adoptar medidas para proteger ? salud y la vida en
torno a los espacios fisicos destinados a comercios, industrias; fgfser\flcgos actividades
deportivas, culturales. recreativas, de administracion publica, &% mc }so de Vivienda
multifamiliar;

Que de acuerdo a la actividad y a las caracteristic s edilieias, el 1nun101p10 de Villa

: o e
Gesell, en cumplimiento de sus obligaciones, exige a los prw’etarlos admm1stradores y a
los us\uamos de inmuebles cumplir con un mantemm;e{nto peruﬁf@;cg’fd’” las construcciones,

revisidn de instalaciones y presentacién de informes te‘,mcos a los efectos de garantlzar la
Seoundhd edilicia y a través de ella de la ciudadanid; en general

Que la Ley Nacional 19.587 de Higiene y Seguridad en el Trabajo estab lece como
fundamental las normas de pmlu,uon para ¢l control de siniestros como incendios, fallas
de proteccion eléctrica y segur idad de, las perso nas como asi también el almacenamiento de
sustancias enfre ofras cugstiones, mdica una revisién anual de ks condiciones de
seguridad; k-

Que es tarea de la Mumupaizdad la aplicacidén de las normas emanadas por el
Honorable COHCCJO Deliberante: 'y que estas deben responder a principios que
necesariamente se deben adecuar’a la realidad y practicidad que va cambiando con el paso
del t1empo y el Crecm"'vlo de'la ciudad;

5. eleva ]a presente propuesta de Ordenanza a sus efectos y acc1ones!
co1responder '
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PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 1°: Los propietarios, encargados, apoderados y/o administradores de nmu
constl uldos en todo el Partido estaran obhoados a conservar y mantener las edlﬁcacwn :

derivar de la falia de ella,

Articulo 2: Los inmuebles que sean destinados a viviendas multifamiliares 'deb,e_ré'é_xj
presentar ante la Direccién de Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Piblicos un
informe técnico suscripto por un profesional o técnico con incumbencia en la materia,
conteniendo el estudio de las posibles patologias de todos los elementos descriptos en el
“4NEXO I". Su periodicidad estara determinada por la antigliedad de construccion segin
tabla del MISINO ANEXO .- = = =n wmmem smm e o e oo o £ m om o e o e e o e e e

Articulo 3: Los inmuebles destinados a hotelerfa, incluyendo l modalidad no
convencional Spa, y otros que cumplan la finalidad andloga, estardn obligados en:los
mismos términos del Articulo 2, ------ - e e e e ;

Articulo 4: Los bares, restaurantes, confiterias, casas de t€, diSGefecas, _g'zmnei'si@_s;
establecimientos educativos. salones de fiestas, unidades turisticas fiscale
comerciales, salas de juegos, video juegos y todo otro qu :
uso en éal presente, y que a criterio de la Direccion de Ins

playa, paséOs
o se, /pncuenge déseripto por su

7

e@ ¢ion de Edificios Privados: y

7

76 un informe técnico
€scriptos en el “ANEXQ
erda determinada por la tabla del

Espacio Pubhcos sea de interes, estaran obligados a }a presen’ca%l

Axticulo 6: Los. m_muebles QUL p01 sus caracteristicas posean ascensores, montacargas,
Uuarda coches y/of_ ualquler otro medio de elevacion vertical electromecédnica- deberan

Articulo 8..:<l,os mmuebles destinados a vivienda multifamiliar y aquellos enuncmdos enel
Artlculo 4 deberan curmplir con 10 establec1d0 en el “"ANEXQO II"" Capitulo 2 en materla de

i) CCZprIff’) 37 en materia de Seguridad e Higiene. - == e==scemmmmmm mcom e e e i

Articulo_10: En caso de incumplimiento a la presente Ordenanza la '!‘DH‘GCCIO:
Inspecmon de Edzﬁmos y Espacxos Publicos estard facultada para la aphcam'fn‘: de

Articuio 12; De f0rma. = = = - o oo oo o e
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ANEXO I

1.1 TEEULO

1.2. AMBITOS

1.2.1. AMBITO TEMATICO :
Las disposiciones de este Codigo alcanzan y rigen en todos aquellos asuntos
relacionados directos o indirectamente con ls edificaciones ya realizadas, de
edificios, estructwas, carteles, marquesinas, saliemtes, arcos e instalaciores
complementarias de ellos, los volﬁmenes edificados y todos aquellos aspectos que
tengan relacion con ellos dentro del Partido.

R

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no debe, interpretarse como
Imitacién ala aplicacion del Codigo en cualquier otro supuestg#previsto en el mMiSmo.

1.2.2. AMBITO JURIDICO Y TERRITORIAL
Lag disposiciones de este Cédigo se extiendena

cha de entrada en vigencia-del
or se considerardn y reso lvera'.n

es de ser dplOb‘ldEl Po fran sohc1ta1 correcciones o agregar algin elemento
complementario faltante y de no cump lir con los requisitos establecidos, rechazara €l
procedimienio o solicitudes, el que deberd gestionarse encuadrado en las normas del
presenie e Cédigo. Las: obras iniciadas antes de entrar en vigencia el presente Codigo se
regran a\,ﬂ‘.uerdo 2 Io" estlpulado en el punto 2.3.4.

Los E‘{peuentes nuevos que se tramiten cuando se encuentre en vxgencm el CodIgo
debeian presentar- la doomnenlac&on requerida para el caso. e ;

Lo

13, 'A-‘UTORIDA:D DE APLICACION

1.3.1. COMP TENCIA gt
El Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de Villa Gesell, serd la Autorldad de
Aplicacion del presente Coédigo, a través de la secretaria de la Dlrecmon de
Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Publicos.

1.3.2. FACULTADES Y DEBERES
Seran Facultades y Deberes de la Autoridad de Aplicacion:

a) Evaluar con periodicidad anual los resultados de la aplicacién de Sus Normas;y

proporer cada dos afios como minimo las reformula01ones q' let
convenientes al presente Cddigo. ‘

b) Intervenir en la gestion de obras de conservacion onomadas en el S
o prvado que, por su indol o magnitud, involucren txansformac nes
significativas en la seguridad de las personas y I edificacion, con el objetivo de

compatibilizar dichas obras con los criterios de seguridad establecidos por. el
presente Codigo.
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o privado que. por su indok o magnitud, mvolucren Talcnoeones

significativas en la seguridad de las personas 'y Ia edificacién, con el objetivo de
compatibilizar dichas obras con los criterios de seguridad establecidos. por. €l
presente COdigo. R )
¢) Analizar y dictaminar sobre el encuadre de las propuestas que S¢ pre_sente_ngqén

relacion a los objetivos y normativas de éste Codigo. iz

D.LEP.YEP.
3/21
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.1 GLOSARIO

d) Coordmar la gestion de acciones y obras que concurran a cumphmemar Ias
previsiones de este Codigo. !

PUBLICACION DEL CODIGO

La publicacién del preseme Codigo serd realizada por el Departamento Ejecutivo
Municipal. En las sucesivas modificaciones no podra alterarse la contmuldad del
articulado. Toda modificaciéon a determinados articulos debe - redactarse
mtegramente, reenplazando al articulo modificado o sustituido. :

. CONCEPTOS Y DEFINICIONES

Las palabras y expresiones del presente Codigo tienen los siguientes signiﬁcladds{:'i

B 7 ;
%,

Inmueble: Son inmuebles los que por su paturaleza se encuemﬁ//g por si mismo

inmovilizados, como el suelo y todas las partes &6lidas o ﬂui’c’i’@; que forman

superficies y profundidad: todo lo que esta moorpe,jefdo aLsuelo de mﬁnera orgamca

yitodo lo que se encuentra bajo el suelo sin el héthg”

establece el Codigo Civil y Comercial de la Repiblica Afgenting:*

' E{hﬁcacwn Se considera edificacién a los efgo);osuiga la aplicacion de este Codlgo a
todas las construcciones realizadas con materia éé: sistentes que esté destmada para
el desarrollo de la actividad humapa, o sirva como ¢o f"‘,_'lernento de ella:

Vivienda: Se considera vivienda-a todas las edificaciones, lugares protegidos .0
construcciones destinadas a que las personas habiten de forma transitoria -0
permanente y cuuni:e con una puerta‘de acceso, como minimo, medios para cocinar
alimentos y espacm msfcalamonas,_, para brindar un servicio sanitario o bafio.~

Vivienda ‘€gplectiva o Multlfamlhar Se considera a las edificaciones de dos o mas
unidades hab'tacmnales ¢uyo acceso y circulacién interna de distribucién a cada
vivienda es comun a todos o varias de ellas; también son comunes los servicios de
mﬁaestructuza (electricidad, agua corriente, desaglie cloacales y pluviales).

Iamueb ies‘fdestmados a usos diferentes a viviendas (hoteles, spa, etc): Se entenderan
co ”'o talgsg los que por sus caracteristicas desarrollen este rubro comerc;lal, ise
encuemg; efi” habilitados o no por la legislacion nacional, provincial o local .- -

Carteles: Seran carteles a los electos de este Codigo todos aquellos 'qué' comtengan
elementos de anclaje, amure. estructuras metélicas, de madera o cualqmer materlal

que sirva para sujetarlos y se hallen colocados en la linea municipal, o vereda ya sea
amurados al suelo o suspendidos de élL

Marquesinas: Seran consideradas como tales a los efectos del presenté"a los caffel‘és
que posean desarrollo horizontal sobre el frente de la fachada y se emplacen en la

linea de construccién de la edificacion, también aquellos que por su espeCIe

conformen aleros en las entradas de las construcciones y tengan sujetos, adhendos
anclados o insertos cartelerfa, sin importar el material con el que estén hechos.

Balcon: Se entenderd como balcén a toda ventana abierta basta el suelo de un
ambiente, con prolongaciéon voladiza y con baranda. Aquellas estructuras ?sostemdas
por soportes de madera, mensulas o materiaks monoliticos que proyecten s mbra
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‘eley;mwn de vehiculos en garajes o afines.
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. INFO ; B TECNICO

i
1. Viviendas Multifamiliares

11 1141¥ Da

: icon Trances a toda vemana aprria nasa <l
suelo de un ambiente, que posea medios de proteccidn contra caidas o barandal :

Barandas: Elemento de proleccion comra caidas que se emplaza €n

balcones, balcones franceses, escaleras, rampas de acceso y todo ofro espamo ue por

sus caracteristicas pudiera ocasionar la caida de personas. Su altura no podra
iferior a la establecida por las normas determinadas previamente. £

Ascensor: Se considerara como tala cualquier medio de elevacion vertlcal dlsenado 0
utilizado para elevar personas o transportar materiales. No 1mportando los medlos
mecanicos, electronicos o de fuerza utilizados para tal fm. :

Montacaragas: Se considerara como tal en el alcance del presente Codigo a cualquier
medio de elevacion vertical disefiado o utilizado para la elevacién de cargas o
trasporte de materiales. No importando los medios mecdnicos, electrdnicos o de
fuerza usados para ello. M
Escalera mecdnica: Serdn escaleras mecénicas los medios dg ,tra:n@orte mclmados
cuyos escalones se muevan de abajo hacia arriba o en senud@v.mveffso progg]sados
por elementos mecénicos u electronicos y que no posean ntervalo¥ /@e’ espera

Guarda mecanizada de vehiculos: Seran los ﬂrtllug s meca.nlcos utfhzados para ia

3

Las viviendas destinadas R uso multifamiliar ‘deberan ser conservadas en
condiciones de seguridad para las personas que las ocupen. Los proteswnales o
técnicos con incumbencia que’; 1eahcen los estudios de conservacion, y patologlas
deberdn, como midimo, analizar l@s»s1gu1entes elementos del Imnueble

a. Balcones. " -

b. Parapetos de ferrazas. - azoteas.

c. Ornamentos superpuestos aplicados o en voladizos o ﬁchadas e‘ I
externgs ¢ inernos. e

Barandas; barandeks y balustres.

Soportales “marquesinas y toldos. P

f‘j;ructura resistente expuesta en fachadas mternas, externas y medmneras

Abfepechos v dinteles.

fAuros de carga y frisos. Cargas perimetrales en azoteas o terrazas.

“Carteles y letreros.

J. Maceteros.

k. Enlucidos. paneles premoldeados, maydlicas, mérmoles, azulejos, -
ceramicos, maderas, chapas metalicas y todo otro tipo de revestmuento
utilizado en la construccion.

L Cuerpos salientes y cerramientos de cualquier material

m. Carpinterias metalicas, o de madera y todo otro tipo de material, conla
totalidad de sus componentes constructivos y sus cerramientos.’ _

n. Desagties, ventilaciones, instalaciones de aire acondicionado o cualquler
aditamento complementario a tachadas o muros medianeros. '

- DEIRS: ponones puertas, celosias, postigones, efc. L

p. Antenas, camaras de video, sirenas de alarmas y cualquier otro elemento que
no constituya parte de la construccion, pero se halle adhendo med1ante T

cualquier meétodo a la misma.

Patios de amre y hwz.

Pasillos, palieres, y todo Lspacm comin del consorcio o de la plopledad. 2
s. Pisos Y melorrabos de espacxos COIMIES

Vo0

Yy 1
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t. Instalaciones complementarias expuestas
u. Ventilaciones: ductos de metal o materiales mampuestos

Los elementos constructivos que no estén descriptos en la presente némina y que
por la condicion particular del proyecto del edificio estén ubicados en'la pro ximidad
de la via publica, y/o muros divisorios seran considerados en los alcances del
presente Articulo.

2.2 De los Plazos de presentacion de los informes técnicos

a) Edificios destinados a vivienda permanente y/o transitoria: Unifamiliares (que a
criterio de la autoridad de aplicacién, bajo causa fundada lo- considere) y/o
Multifamiliares deberdn presentar el informe aludido cada tres (3) afios, plazo que
sera mantenido de no declararse patologias o lesiones por parte del profesional
actuante. La autoridad de aplicacién podré solicitar la presentacién de informes con
menor periodicidad cuando por causas findadas lo considere pertinente. '

b) Marquesinas y/o carteles de publicidad: Los propietarios de estos. elementos
deberan presentar un informe completo sobre la conservacién de estos cada tres'(3)
afios, plazo que sera mantenido de no declararse patologias o lesiones por parte del
profesional actuante. La auioridad de aplicacién podrd solicitar Ia presentacién de

informes con menor periodicidad cuando por causas fundadas lo considere
penmente

c)ébtras construcciones no descriptas:
Péfjmdlt:ldad de presentacion segun criterio debidamente fundado por la DHCCCIOD
deglnspecmon de Edificios Privados y Espacios Publicos.

-

2.2.3. Geheralidades:

Para toclos los casos la Direccidon de Inspeccién de Edificios Pr1vados y Espacns
Piblicos podra requerir una periodicidad menor para la presentacién del Informe
Tecnico, si lo considera necesario para salvaguardar la seguridad publica, como asi
también el profesional actuante podrd sugerir una inspeccidn y nuevo mforme en un
tiempo menor a los tres (3) afios, sujeto a la aprobacién Municipal

2.3 De las tramitaciones:

23.1. PRESENTACIONES:

El profesional o técnico contratado por el propietario el lnmueble“f_ ]
“autorizado o en los casos de inmuebles sujetos al régimen de propiedad honzonta],

el administrador en su caracter de representante legal del CONSOICio. deberan
presentar ame las auoridades administrativas un informe sobre el estado de
conservacion de la/s fachada/s, espacios comunes, marquesmas y carteles
incluyendo, como minimo, todos los elementos detallados en el punfco
establecido en el preseme “ANEXO]”.

El informe técnico deberd ser suscripto por un profesional matmculado y 1eglstr do
en el municipio; deberd contar con la visacion del Colegio - Profeswnal
correspondiente y la constuncia del aporte a la Caja de Prevision Social; los mismos

deberdn ser presentados por Mesa de Entradas abonando el derecho de prese ntamon
previsto a tal fin.



2.3.2 DOCUMENTACION A PRESENTAR:.

Q]
(98]

i

Lo

— W el e S e e e

cantidad, segin el presente detalle:

a) Caratula de Presentacion de Informe Técnico de Conservacién Edlhma

b) Contrato profesional con intervencién del Colegio correspondiente ala matricula
¢) Memoria descriptiva del inmueble E o

d) Analisis de las posibles patologias de los elementos estudiados

e) Programa de remediacién y obras de las patologias halladas en los elementos
estudiados (Gnicamente para los casos en que el profesional que realiza el informe
técnico sea el mismo que intervenga en las reparaciones). Podrd presentarse en
segunda instancia como alcance al informe permitiendo la intervenciéon de un
segundo profesional o realizando un contrato ampliatorio de tareas profesionales.

1) Registro fotografico de los elementos estudiados

g) Cronograma de tareas a realizar con la divisién por fechas del comienzo y fin: de
cada etapa de obra planteada. v
h) Dos (2) copias de permiso u aviso de obra debidamente completo de
corresponder la realizaciéon de obras.

1) Esquema de armado de protecciones, bandejas y andamios Esc. 1 100 con
ntervencién colegial de la matricula correspondiente,

DE LOS EFECTOS DEL INFORME TECNICO:

Si del informe Técnico y/o la Inspeccion surge que se han observado deterloros
manifiestos en los componentes constructivos de la /s fachadars, espacios comunes,
carteles 0 marquesinas y/o cualquier elementos sujetos o adheridos a ella/s, que
representen riesgo para la seguridad publica ante posibles desprendimientos y caidas
de materiales, el propietario del edificio, su apoderado o administrador deberan
implementar de inmediato las medidas de proteccién que pudiera corresponder a
efectos de salvaguardar la seguridad publica, e inhabilitar los sectores: dlf? Ia
edificacion que se encuentren comprometldos con el uso de. los :ocupantes
(Balcones, marquesinas, carteles, etc..) y los sectores de via publica en, concordanc:la
con las partes del edificio. Dicha implementacion debera ser autorlzada prevamente
por la Direccidnde Inspeccidon de Edificios y Espacios Pblicos. El mcumphmlento
de esta obligacion sancionado con las penalidades previstas en el ANEXO a1 de ia
presente. ;

. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO

El profesional actuante deberd presentar el legajo armado con todos los documentos

“detallados en el punto 2.3.2 por mesa de entradas municipal, abonando el derecho

de presentacion que LOII‘CSpOﬂda ala misma. !

Una vez recibido por la Division Mesa de Entradas se otorgara un¢ numero de
expediente que sera el identificatorio del trdmite y de los futuros que s :
durante el afio fiscal La misma enviard dicho expediente a la° i
Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Piblicos, quien le dara ingre
bases de datos y pondrd el mismo para el visado y lectura de las cQ
mforme.

Una vez producida la visacion de lo informado en elexpediente los mspectores‘ de.]a
D.LEP. y EP. practicaran una inspeccién ocular en la propiedad yfconstataran 0
que el profesional informara en oportunidad de su estudio, se producira un Actal de
Constatacion que se incorporara al expediente en cuestién, dejando una copia para
el profesional, que debera ser obligatoriamente retirada por este o quien dGSJgne por
via formal, a los efectos de notificarse de la misma. Side k i mspeccion surgiera la
necesidad de ampliar el informe a lesiones no descriptas o detalles que 1o fueron
incorporados el inspector uctuante dejard constancia de las mismas en el acta
mentada. De no requerirse ampliaciones del informe se dejara constancia por 1gual
en el acta de constatacién y se habilitard al profesional para que sohc1te el
Certificado de Cumplimiento de Conservacidn :




2.3.4 TRABAJOS DE REPARACION:
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la Ley 7.647.

a) Trabajos que requieren permiso:

I. Reparaciones en fachadas B ; 7
II. Reparaciones en balcones, carteles o marquesinas S PPN |
I1I. Reparaciones en estructuras nle g i
IV. Trabajos que superen la altwra de un hombre y requieran medlos de
elevacion o sujecion. :

V. Trabajos en silletas o andamios

VI. Reparaciones en huecos de ascensores o montacargas

VII. Cambios de barandas en balcones, azoteas 0 sectores expuestos (cuando
requieran trabajos en altura o medios de elevacion que deban - ser
supervisados).

VIII. Cambio de mAquinas o vehiculos de ascensores

[X. Aquellos casos que a consideracion de la Municipalidad 10 requ1eran por
las caracteristicas o envergadura de la obra a realizar.

b) Trabajos que requieren aviso:

[. Todos Jos que no se hallan contemplados en el inciso *2.3.4 a)”.

" 2:3.5 DISPOSICION GENERAL :

2.3.0. CUMPLIMIENTO DE CONSERVACION

La Direccién de Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Publicos podra exigir |
que se solicite el permiso de obra en los casos que por la envergadura de los trabajos '
a su juicio sea necesario. Los trabajos que no requieran permiso, tendrdn que

solicitarlo cuando para realizarlos sea necesario instalar vallas, andamios,. bandejas,

obradores u ocupacién temporaria de la acera con materiales de obra, o por la

wilizacion de herramientas o métodos que impidan su libre uso y circulacion. ,
Cuando a criterio de la Municipalidad los trabajos de reparamon alteren el pro yeeto !
original o modifiquen sus caracteristicas podra paralizar los mismos ' y requeru que '
sean autorizados por la Direccién de Obras Particulares. E e Che sl

Los trabajos de reparacién de los deterioros indicados en el Informe Técrico
‘deberan iniciarse denwo de los 60 (Sesenta) dias para lo cual se solicitara el

correspondiente permiso en la Direccidn de Inspeccién de Ediﬁéids Privados y

“Espacios publicos, para ejecutar tareas de mantenimiento vio reparacion - de

fachadas, bajo apercibimiento de labrar Acta de Infraccion y ser derivada al
Tribunal Municipal de Faltas.- Asimismo de producirse el siniestro dentro’ del

periodo de reparacién ellos propietarios serdn responsables de Ios pteLIlClOS i
ocasionados. : :

de este, podra solicitar ¢ l “Certificado de Cumphmlento de Conserv ’
todos los casos tendrda una vigencia igual al periodo declalado po
profesional visado.

El*Certificado de Cumplimiento de Conservacidén” serd emitido por la‘Du'ecc n :’e'
Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Publicos y llevara la ﬁrma y datos de
matricula del profesional o tecmco que suscriblo el mforme aludldo en la presenle

e T T 3 "F 3 i
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todos los casos rendra una Vvigene ja igual al PeTiovo 3
profesional visado. ST T
El “Certificado de Cump limiento de Conservacion” sera emitido por 1@ijiﬁé;Qc, nde
Inspeccion de Edificios Privados ¥ Espacios publicos y levard la firma:y datos c
matricula del profesional o técnico que suscribio el informe aludido en | e

la presenic.
Debera ser exhibido en un lugar visible de la edificacién @ los efectos "de'_'su?,_'rﬁpid?l

\
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verificacion por parte de los inspectores de la Municipalidad, durante'e_ perlodo*de
su vigenci. e, b
Para los casos en los que se haya solicitado permiso u aviso de: obra,‘:‘.p1ev1o A f fl{@ A
requerir el Certificado de Cumplimiento de Conservacion, se deberd comunicar-la el
finalizacién de los trabajos ante la Direccién de Inspeccién de Edificios Prwado_" ¥ '
Espacios Publicos a los efectos de que esta practique una inspeccion ocular'de los
mismos y realice la constatacion que serd agregada al expediente del tramite. En el
caso de detectarse trabajos pendientes o deficiencias a reparar, no. sera ermtzdo el
mencionado Certificado y se le requerrda al consorc1o y/o propletarlo el
cumplimiento del mismo.
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ANEXO II

1. ASCENSORES, MONTACARGAS, GUARDA MECANIZADA DE VEHICULOS
ESCALERAS MECANICAS O RAMPAS MOVILES.

1.1 ALCANCES:

Todos los inmucbles que cuenten con instalacion de ascensor/es, montacargas,
guarda mecanizada de vehiculos, escaleras mecanicas 0 rampas moviles,

1.2. APLICACION:

Serd de responsabilidad del titular del dominio o responsable juridico del inmueble
en que se encuentren el o los equipos. Asi mismo, el prestador de servicios .de
conservacion y manienimiento de los equipos serd responsable por el

incumplimiento de las obligaciones que esta prevé para su

El Departamento Ejecutivo Municipal ser el encar gado a trav‘é&,'ggla Dlrecmon de
Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Publicos de pracucaar inspecciones,
rubricar libros, recibir informacion relativa a“gsta, constatar_ mc"ump Imientos,

.t‘//
RO

realizar infracciones y producir clausuras.

i
f‘ OBLIGACIONES:

7 ; ; S L .
;” El propietario o responsable legal a los efectd y presente debera:
= -jr'
= a) Contar con confratacid,

ual de empresa de mantenimiento de equipos
elevadores. . R

b) Llevar un libro de znspecuomb 1ubr1cado por el organismo competente del
municipio, el cual debers estar eni forma permanente en el inmueble y a diSpOSlClOH
de la autoridad mummpal En el q_ue deberd figurar el nombre del propletarlo 0
responsable legal y- iis respectlvos domicilios legales, deberd constar la'direccion
donde se“hallan las instalaciones a conservar, cantidad y tipo de equlpos y datos del
conservadore-empresa, seglin ¢l modelo que se agrega en el ANEXOQ 111 Cap :tulo II
,del preseme Codluo de Seguridad.

Se reglstrara fodo cambio de titularidad como asi también fecha en la: cual 'la
Jrestataria se hace cargo del servicio indicando nombre,. d1recc1on,
telef (10 ¥ mimero de matricula habilitante del profesional o técnico responsable.

c) Pa1ahza1 el funcionamiento de los equipos con notificacién a la Mumcxmhdad
cuando no pudiera conservar en buen estado una instalaciéon por cualquier causa que
fuere.

i

d) En caso de accidente deberd suspender inmediatamente el uso de ios Serwc_LQs
hasta tanto se verifique y apruebe por el organismo Municipal competernfe Sﬁ
funcionamiento sin perjuicio de las acciones legales a que dicho acmdente dlera
lugar. ;
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1.4. OBLIGACIONES DEL CONSERVADOR

1.4.A Las empresas dedicadas al mantenimiento y conservacion de los equlpos
descriptos en este Anexo, para obtener habilitacién deberan: ‘ ik

2) Contar con un responsable téenico, debidamente matriculado y ¢
validada por el Colegio comespondiente.

b) Estar inscripta en el registro que a los efectos llevare el organlsmo competente
municipal

¢) Disponer de un local, con telefonia fija para recibir reclamos y llamadas de
emergencias, debidamente habilitado por las normativas que regulan el comercio
dentro del Partido.

d) El contrato formalizado con el propietario del inmueble o//sl{"/ 5 réfresentante legal,
que deberd ser visado por el Colegio correspondiente a su’}patrféula Elzmismo
deberd estar mecanografiado y tener fecha de vigencia dentre?lg//l per1odo de la

4

personas mtervinientes.

}F{;fx-p, contratacion y cunmplir con la Ley de Sellos de la Mfovmma de uenos Alres, en

?‘ todos los casos las firmas serdn originales. N “serdn»admitidos ‘como validos

5; \f'_ aquellos documemos que no contengan lo anlecedente /0 esten realizados a maro,

§ if como asi tampoco copias donde las firmas reahzadas n@zrsgafn ‘las originales de las
!

~ , 1.4B OBLIGACIONES DEL SERVICIO A PRESTA

14B1 PARA  ASCENSORES, MONTACARGAS Y GUARDAS
MECANIZADAS DE VEHICULOS |

UNA VEZ POR MES COMO MII}LIMO

parada de los pisos’ ,égulador o limitador de veloc1dad grupo generador 'y otros
elementos’ anstalados, tablero controles, techo de cabina, fondo, hueco ouladores

poleas mferlores tensor, poleas de desvio de puertas

'*‘Efectuar lubrlcac i6n de todos los mecanismos expuestos a rotacié
A y/o art1cu1a01ones componentes del equipo.

especizlmente de cerraduras de puertas, interruptores de secrurldad SLste‘na de
alarma, parada de emergencia, freno, regulador o limitador de seguridad;- poléas'y
guiadores de polea de contrapeso.

Constatar el estado de tension de los cables de traccién o accionamiento, as{ como
de sus amarres, control de maniobra y de sus elementos c:omponentes paragoipes
hidraulicos u operadores de puerta.

Constatar la existencia de conexién de la puesta a uerra de protecmon a Jas partes
metdlicas de la instalacién, no sometidas a tensidn eléctrica. B !

il

Controlar que las cerraduras, operando en el primer gancho def;_ egurlda,j 10
permitan la apertura de la puerta no hallandose la cabina en el piso y que no se abra
en circuito eléctrico. ‘
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UNA VEZ POR SEMESTRE COMO MINIMO

Constatar el estado de desgaste de los cables de traceidn y accionaﬁﬁé;nfé; del cab Ié
delregulador o limitador de velocidad, del cable o cinta del selector 6 fegis'tradordé

las paradas en los pisos y del cable de maniobra, particularmente su alslamlento iy
amarre. ‘

Limpieza de guias.

Efectuar pruebas correspondientes en el aparato de seguridad de la cabina y del
contrapeso, cuando este lo posee.

1.4.B.2 PARA ASCENSORES HIDRAULICOS (Componentes electromecanicos)

UNA VEZ POR MES COMO MINIMO

a) Interior de cabina:

- Realizar vigjes de ascenso y descenso.
g Chequeo de botonera de cabina y exteric}r

[T NS I

. Venificacion de ruidos. ﬂ
. Vemficar doble circuito de jlumn;amo

Verificar si con puerta abierta el 456é;
- Venficar cerraduras y sisterma de trabas.
- Conmolar nivelacién” et cada piso (no mayor a 20 mm).

luz de emergenc ia.
>no funciona (todas las puertas):

D 00~ N B

&)
(V]
9
O

de maquinas

’O Contro*f'de existencia de;matafiegos y su vencimiento.

it Control de correcta luminacién y ventilacién .
.Tableio de fuerza motriz. (Fusibles, interruptores, puestas auerra)

13- Control de mamobx as (Limpieza, bornes, fusibles, sensores).

T

c) Hueco y Teck

4. Ve,gaﬁcﬁéién de amarres y mpieza.
2 Fracion de cables de acero.

2
16 Bastidor de contrapeso.

717, Guiadores superiores,
18. Verificar que la puerta de cabina hace tope en la goma, Impiar camles
19. Verificar ruedas, chequear la tension de las correas y cables de

sincronizacion

20 Verificar holguras entre montaje de cierre y hoja, enclavado de palanca.
21 Pesador de carga.
22 Sala de poleas.

23. Dispositivo de parada en el techo de cabina.
d) Foso:

24 Limpieza.

25. Guiadores inferiores, ajuste y estado de colizas.
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UNA VEZ POR SEMESTRE COMO MINIMO
a) Hueco v techo:

1. Limitador de velocidad.

2. Prueba de paracaidas.

3. Dispositivo de seguridad de final de recorrido.
4. Control de limites de finales.
3
0.
74

Cables de wraccion (estado superficial, alambres cortados, tensado)
Engrasar los ejes de las puertas y pifion de reenvio.
. Limpieza y verificacién de guias, lubricacidon, estado de grampas.

b) Foso

8. Verificar polea tensora y estado del cable. Yy S W
9. Paragolpes del coche. ﬁ;{/f %,
10. Lubricar paracaidas, revisar huelgos, articulaciones?% f’é’”’ K2

4
11. Estado de los cables colgantes.

1.4.B.3 PARA ASCENSORES HIDRAULICOS C@@}lllappentes ;‘étﬂicos)'
UNA VEZ POR MES COMO MINIMO

3. Control del nivel de aceite y su estado de ¢onservacion.
i 4. Comprobacién de emergencia manual—bateri’a.

. Limpie za.de filtro prlnmpa] y filtro grupo-valvulas

2. Control présion minima y méxima.

Comprobauun de funcionamiento de valvula paracaidas,
Comprob%lon de contrapresion de cable flojo.
Remvelac,lon

.f,<1 4134 ARA‘J:SLALLRAS MECANICAS

| UNA:VI:Z POR MES COMO MINIMO

l Efectuar limpieza del lugar de emplazamiento de la méquina propulsora, de la
maquina, del recinto que ocupa la escalera y del dispositivo de control de maniobra.

Ejecutar la lubricacion de las partes tales como: cojinetes, rodamientos, engranajes,

cadenas, carriles y articulaciones.

Constatar el correcto funcionamiento del control de maniobra y de los interruptores

de parada para emergencia y de freno.

Comprobar el estado de la chapa de peines. Su reemplazo es indispensable cuando

se halle una rota o defectuosa.

Constatar la existencia de la conexion de puesta a tierra de proteccién a las partes

metalcas no expuestas a tension eléctrica.
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UNA VEZ POR SEMESTRE COMO MINIMO

Ajustar la altura de los peines y porta peines. .
Verificar que todos los elementos y dispositivos de seguridad funcionen’ y acmonen
correctamente. R _
1.4.B.5. PARA RAMPAS MOVILES ‘ ]

UNA VEZ POR MES COMO MINIMO

Efectuar la limpieza del cuarto de mdquinas, de la méaquina y del control de
maniobras. '

Efectuar la lubricacion de las partes tales como cojinetes, engranajes, articulaciones
y colisas.

Constatar el correcto funcionamiento del control de mamob;a’f ﬁfjeqp interruptores,
finales de recorrido y dispositivo de detencion en marcha ante/ Os/ﬁ)les obstaculos
de 1,60 mis. de alra en el recorrido. ’

Constatar la existencia de la conexién de puesta g e

netalicas no expuestas a tension eléctrica.
Constarar el estado de los cables de traccién y amarre.“Z,

UNA VEZ CADA 6 (SEIS) MESES COMO MIKIMO

Verificar gque 1odos los elementos de seguridad ﬁjhcéiénen correctamerte.

14B6 PARA RAMPAS MOV'LLB CON EQUIPO DE ACCIONAMIENTO
HIDRAULICO

UNA VEZ PORMES COMO MINIMO

Comprobar el nivel de m,ulte ¢n el tanque de la central hidraulica y completar en
aso de ser ngcesario.

‘erificar que no se produzcan fugas de aceite en uniones de tuberias o mangueras, y
&gusrér en caso necésario. :

Controlaz b hermeticidad del cilindro y examinar que no presente rayaduras el
Vastavo \ormaluar en caso hecesario.

UNA VEZ CADA 3 (TRES) MESES COMO MINIMO
Controlar el funcionamiento del conjunto de valvulas y‘proceder::a ‘Sfﬁj"ajuste y
regulacion en caso de ser necesario. Efectuar la limpieza de los filtros. Eliminar el

aire en el sistema hidraulico. Controlar el funcionamiento de la bomba y- medir la
velocidad. ' ‘

1.4.B.7 GENERALIDADES:

Todos los repuestos y accesorios que se utilicen deberdn cumplir con las Normas
IRAM o Normas Internacionales. :

En todos los casos se deberd dejar constancia escrita en el libro de jac:t'_as de Ia
T LT A
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1.4.C OBLIGACION DE DENUNCIAR DEL CONSERVADOR

Enel supuesto que el propietario o responsable juridico del mmueble disponcra no
realizar las reparaciones necesarias para la seguridad del funczonamlento la
empresa que tenga a su cargo el mantenimiento debera comunicarla Slluamon en
forma inmediata a la Direccion de Inspeccion de Edificios Prwados y Espacms
Publicos.

1.4.D CAMBIO DE EMPRESA DE CONSERVACION

El propietario o responsable juridico del inmueble podra bajo se responsabilidad
disponer el cambio de la empresa encargada del servicio de mantenimiento,
notificando a la Direccién de Inspeccién de Edificios Prlvados/ ) Espacio Publicos
con una antelacion de por lo menos cinco (05) dias, a Iosffefectcrs;de asentarse el
nuevo prestador habilitado conforme al inciso 1.4 de ese Cé'iéitul “Para el ¢aso, el
reemplazante asume todas las obligaciones de su anfecesor, debﬂe) 0 gjecutar todos
A los arreglos o wrabujos necesarios para a:,egunl opumas "cond1cxones de
fincionamiento y seguridad de las instalaciones. i

Q/

.
La Municipalidad reconoce a la empresa prestadora%ig], /ﬁervmo el derecho ‘a
retirarse de la conservacién o mantemmlent@ .de una tistalacién, siempre que
comunique fehacientemente su decision 4l prop tario, junto con la solicitud de
retiro constando ambas en el libro de actas""de_la maquina y se notifique a la
Direccidn de Il’lSp&LCiOl‘l de: LdlilCiOS Privados % A Espacios Pubhcos de tal

crcunstancia.

s proponer el 1eempiazamc—: dentro, de lo.s cinco (05) dias de notlﬁcado

14D LI-M‘ITES EN CANTIDAD DE MAQUINAS A CONSERVA

1 S';:iIGEN-ERALIDADES SOBRE NUEVAS INSTALACIONES

Los ascensores nuevos a instalarse deberdn cumplir con las Normas IRAM 3681 1
IRAM 3681-3, IRAM 3681-4, IRAM 3681-5, IRAM-NM 267, Ley: 962:
Accesibilidad fisica para todos, Ley Nacional Nro. 24.314: Accesibihdad de
personas con movilidad reducida, Ley Provincial Nro. 10.592+ Reglm

basico e integral para las personas discapacitadas, Ley 27.044 de erardlula
Constitucional: Convencién sobre los derechos de las personas con dlscapamdad

En todos los casos los proyectos de nuevos ascensores deberan Ser aprobados
previamente por o Direccion de Obras Particulares mediante las normas vigentes
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CAPITULO I

1. SEGURIDAD ANTISINIESTRAL - INSTALCIONES ELECTRICAS N
— INSTALACIONES DE GAS '

ILUMINACION DE ENERGIA

1. ILUMINACION DE EMERGENCIA:

W

El establecimienio deberd contar con luminarias de energia autonomas, con u_‘n;i
potencia no inferior a los 20W y una autonomia de 4 a 5 horas, en la cantidad que
resulte del informe del informe realizado por el profesional, técnico o Bomberos
Voluntarios de Villa Gesell en el inciso 2.2 del presente Capitulo.

2. REGIMEN DE FUNCIONAMIENTO DE LA LUMINARIA:
/’i:*»/fffff
Estas iluminarias deberan estar en funcionamiento en un laps’e no ngayor a los 0,05

segundos de producido el corte de energia eléctrica de red.

2 0:™1.2.3 PREVENCION RIESGO ELECTRICO

,{
Informe de Instalacién eléctrica en donde se 1ncluya esquema umﬁlar y croquis de
distribucion del sistema eléctrico, firmado: por Uit profesional o tcnico matriculado,
Deberd comiar con llaves termomagnéticas, dlsyuntores diferenciales y. puesta a

ﬁ

terma. N )

- T‘

Se cumplird b estableci&%’i‘egn z eglamento para la gjecucion de mstalacmnes
eEctricas en inmuebles, de liféas aéreas y subterrdneas de la Asociacion Argentina
de Eiectrotecnia,_:{i&EA). Los materiales, equipos y aparatos eléctricos' que: se
wilicen esiaran’ claramene identificados con la certificacion del instalador
mairiculado, dejando E\pil.bd constancia de corresponder en los estudios técnicos.

Las ""taacaones y eqmp@s ulectl icos de los establecimientos, deberdn cumphr con
las prescnpc:lo‘-hes necgsarias para evitar riesgos a personas o cosas.

/ Toda-ﬂ‘snwtuta metalica, tanto en establecimiento como las mstalacmnes e!ectncas
;;debcna Ser. conectada elécricamente a tierra mediante jabalinas, a fin de obtener una
resmenua. igual o menor a la requerida por la norma para el
esmblq_cnmento. '

1.2.4. TENSION DE SEGURIDAD:
Se considerard como tension de seguridad, hasta 12 volt. et
1.2.5. TRABAJOS DE MANTENIMIENTO:

Todos los trabajos de mantenimiento deberdn ser realizados por personal
matriculado, debidamente autorizado por la correspondiente matricula y-'por. el
titular del establecimiento para su ejecucién. Quienes serdn tinicos resyonsabies en
caso de producirse accidentes o siniestros que puedan emerger de dicha actividad: |
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6 'SALAS DE MAQUINAS Y TABLEROS:

Las salas de maquinas y/o tableros de electricidad, deberdn estar llbr de obje
almacenados que no sean propios del lugar, y pintados sus elementos Cornstxtutwos‘
conforme a normas IRAM. Deberan ser construidos de materiales no hlgIOSCOpICOS
¢ incombustibles segin la normativa vigente, contando ademds con rnedlos de
proteccion previstos en esta, sefialética de emergencia adecuada y: Im_mnana
auténoma. Dentro de las salas de mdquinas o recintos de tableros deberd ?ubicéiré’e
como miimo un matafiego triclase de 5 kg, que se ubicara segin norma. -

Los equipos y materiales que se utilicen en instalaciones eléctricas, cumplirdn con
las normas técnicas correspondientes. En caso de no estar normalizados deberan
asegurar las prescripciones de la presente norma. '

INSTALACIONES DE GAS

2.7. PREVENCION DE FUGAS

= 15 Obligacion de conservar la instalacion:

Aleance: Viviendas multifamiliares o Colecfﬂ?/a,s,; ed1ﬁc10§'/dest1nados a uso
comercial, hotelero. hotelero no convencional, umdade&tu;mtqcas fiscales; bares,
restaurantes, casas de té, establecimientos ‘éscolares yf‘fffodo aquel que fenga
concurrencia de publico. :

. cargados 0 responsables ante
mueb le deberd realizar un informe de instalacién
ie se‘ han ggalizado las pruebas de he;rmetlmdad

GAS LICUADO ENVASADO Los propletarlos
laleyde la adnnnlstramo_l;rf
de gas en donde conste®

colocacion de protecciones ypv._ tilaciones correspondientes, necesarias- para su
funcionamiento, firmado por un’ Gasmta matriculado inscripto en BAGSA; con
matricula habilitada en I pr LSileOI'a Dicho informe tendrd una VlgCHCIa de 3 anos

podia ser solicitado’ p01 el pu sonal de la Municipalidad en ocasion de practlcarse

‘poseer’ “Suministro, se debera entregar una nota firmada por ¢ el tltular
det estabiecumento con el compromlso que, si en un futuro cormtara -con este

| 2. PREVENCION CONTRA INCENDIO Y EVACUACION

2.1. GENERALIDADES:

La proteccién contra incendios comprende el conjunto de ! ,cie
consuucmom instalacion y quup'lmienlO que se deben observar én todos los

224,225 y22.6,dela presente.

Salidas de emergencia: la misma debera contar con Puertas con barral antlpamco 0
seran de tipo vai-ven que permitan su apertura hacia fuera y que. optumcen la
correcta evacuacion del establecimiento. iy

Escaleras: las mismas tendran un ancho minimo de 1,10 m y deberén contar con
doble baranda y antideslizante en la totalidad de los escalones, sefializacidon v
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Salidas de emergencia: misma debera contar con Puertas con barra] antipanico .0
seran de tipo vail-ven (que permitan su apertura hacia fuera y que EI)_pi;imiceni_llg
correcta evacuacion del establecimiento. g 7 o

Escaleras: las mismas tendrén un ancho minimo de 1,10 my deberan contar, con
doble baranda y antideslizanic en la totalidad de los escalones, sefializacion 'y
sistena de fluminacion de emergencia. ‘

' D.LEP.YEP.
R/




—unicihalidao Vil &

/¥ -‘wg.»;r;':q‘.z_r;-‘...&-/-{.: ag " vilia —/ ‘
Pinturas: Las pinturas a utilizar dentro del establecimiento, deberan. serignifugas,

intumescentes y/o retardantes del fuego, aprobadas por orgamsmos estatales al
igual que las técnicas de aplicacion.

EAEF]

Pasamanos: Los pasamanos se instalardn para escaleras, no pudxendo ser mferlor su
altura a la establecida por el Codigo de Edificacion vigente.

Escaleras principales: Son aquellas que tienen la funcion del tra 51to peatonal

vertical. A la vez construyen los caminos principales de 1ntercomun1cac10n de
plantas.

a) Su disefio deberd obedecer a la mejor téenica para el logro de ia.mai)?or
comodidad y seguridad en el trdnsito por ella. Se proyectarda con
superposiciones de tramo, preferentemente iguales o semejantes para cada
piso, de modo de obtener una caja de escaleras regular extendlda
vemcalmente a través de todos los pisos sobre elevado. '

S, e) La operacion de éstos no deberd inter ferir &1 _bre tran51to por ios 1ugares
comures de paso y/o vestbulos centrales de piso !
scalera

s Secundarias: no constituyen medlo de escape. Son aquellas que
miercomunican solo alpunos sectores de plaza"@ 7 ‘

vtf*-

Aampa5 en reemplazo deéiescaleras de escape 51empre

Rampas. Pueden u:tmzarsg

que tengan partes horizontales a T

nera dg.descansos en los sitios donde. la rampa

=

de direccion ) en los *1 €S0S. La pend1ente maxima sera del 17% y 'su

_ "'e\;‘.i:&:}re:, plan de evacuaclion y croquis cle elementos de lucha COnUa mc'endlo

““realizados. por” un profesional matriculado, Ingeniero, Licenciado’ en Segm Idad =
Higiene,, Tecmt,o 0 Bomberos Voluntarios de Villa Gesell. Todos los estudlos
deben; paSar por el Colegio Profesional correspondiente. "

2.2.1. MATERIALIDAD DE LA EDIFICACION:

Los establecimientos, como todas las obras complementarias y las necesarias para
los equipos, deberdn construirse con materiales resistentes al fuego, que le permita
soportar, sin derrumbarse, la combustiéon de los elementos que contengan,

permitiendo la evacuacion de las personas que los ocupan, sin poner en IIGSUO
las vidas, bienes y derechos de terceros.

2.2.3 ESTRUCTURAS:

En la EJG(.HC!OH de eschturas portantes Yy muros en genela’l.
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.m.4 AREAS DE TRABAJO:

Los establecimientos deberdn mantener las dreas de trabajo limpias v orde: éIas. “151 @
con retiro continuo de residuos, colocando para ello recipientes de: matemal
mcombustible, con tapas de cierre por gravedad o automético, de 1gual matenal

2.2.5. ESTIBAS:

En los depésitos, la distancia minima entre la parte superior de 'Ia:s estibas y el
techo o cielo raso, serd de 1 un metro, y las mismas seran accesibléss efectuando
para ello, el almacenamiento en forma adecuada. Cuando existan estibas de
distintas clases de materiales, se almacenaran alternadamente las combustibles con
las no combustibles. Todas las estanterfas deberan ser de material mcombustfble'.‘l-

2.2.6 CAPACITACION:

El titular del establecimiento estd obligado a capacitar
trabajadores del establecimiento, en:

a) Rol de evacuacion de personas,
b) Extincion de incendios

¢) Riesgo eléctrico

il / n Las mismas deberdn ser impartidas por prof‘e3'1 -l debidamente hab111tado por 'k

e A

;’% Ley. y/o personal de Bombc;r }Jolunta_rlos de Vllla Gesell. Deberd. guardarse un
registro escrito de los db]bl@lleS y temas 1mpart1dos donde constara fecha y

cantidad de horas de Lcndum(non b] indadas’
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CAPITULO II TS T N4

WS

. PREVENCION y MITIGACION DE INCENDIOS

.1. MATAFUEGOS:

L)

La ubicacidon, cantidad. tipo y capacidad de extintores, se determihéréﬁ segin las
caracteristicas y dreas del establecimiemo, la importancia del riesgo la carga de
fuego, las clases de probables fuegos involucrados, segin dictamine el personal
especializado detallado en el inciso 2.2. y dentro de los términos alli establecidos.

3.2, CORTES DE SUMINISTROS.

Deberan ubicarse a una distancia inferior a 5 metros de la linea municipal. En
el nivel de acceso existirdn elementos, llaves u otros, que permitan cortar el
suministro de gas, electricidad y cualquier otro fluido infla;

M’/

establecimiento, debiendo estar debidamente sefializado. *’:;g,

3. SUPERFICIES TRANSITABLES:

(o8]

Los suelos seran adecuados para favorecer ue las? personas no Lesbalen
tropiecen o se dificulte la movilidad, a tal efecto las escaleras, rampas y

desniveles deberdn contar con medidas precautorias e“nf,_,_, a materia, ceramicos
antideslizantes o mediante la mstalacmn déf,glntas antideslizantes' de 5 ‘cm.
como minimo, ¢ instaladas en cada nar‘r%’ e scalon o peldafio a 5 cm. Se
deberd ubicar en cada borde lateral y a 5 cm. d&€l%flo de escaldén o nariz.

4 PROTECCIONES FIJAS CONTRA INCENDIOS:

En caso de que por sus caraé-tté}ffsticas la edificacidén cuente instalaciones:fijas
contra incendigs$, se asegurar: 'nediante linea de suministro de energa. y/o
equipos espec1ale autdho mos,’ ‘el funcionamiento del sistema de bombas Jockey
para incendio, de ‘las. bombas elevadoras o abastecedoras de agua ascensmes
contra mcendlo de todo otro sistema directamente afectado a - e\tmmon,
mitigacion, conu,nuon y/o evacuacidn, cuando el edificio sea de]ado £5i0
corrente eléctrica -en caso de smiestro o conato de ncendio. :

szstema’que impida aulomahmmente la propaga01on de la combustion y/o de sus
productos.
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CAPITULO 11

- 4. HIGIENE Y SEGURIDAD

4.1. SENALETICA.:

La linea de evacuacion de edificios, previamente programada por el andlisis de
riesgo, al igual que los medios de escape de estacionamientos, con sus cambios de
direccion (corredores, escaleras y rampas), deberdn ser sefializados en cada piso
mediante flechas indicadoras de direccion, fabricadas en plastico de alto ‘impacto,
fondo verde y letras blancas. En caso de ser alimentadas por energia eléctrica ésta
sera de baja tensidn con artefactos alimentados por bateria de gel de libre
mantenimiento, con potencia no inferior a 8W y una autonomfa no inferior a 4,5
horas.

4.2. ALCANCES:

2 Todo establecimiento comprendido dentro de lo%
B A e ., i
N contar con sefializacion
5 beood
4
S I
P f
'“?‘C'?f]
ny /t 7 Norma IRAM.
s i
ey .
7 .

4.3. CONSERVACIONDE LA SENALILACION

Todas las sefializationes deberin: gzonservarse en perfectas condiciones de uso v
visibilidad. - 1
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ANEXO Jil

5. SANCIONES -. é\ T
Para los casos de incumplimiento de lo descripto en los articulos de ]a presente ~ w/
Ordenanza y sus Anexos, la Municipalidad, a través de sus mspectores
confeccionara las actas de infraccion pertinentes y el Juzgado de Faltas Mumclpal

aplicard las mismas sewin el presente cuadro:

>.1. INFRACCIONES
Las infracciones a la presente serdn sancionadas con multas previstas en la
normativa de faltas establecidas para esta materia. En el caso de gravedad por
omision de mantenimiento, asistencia técnica y/o reparacidn se podra disponer la
clausura de la edificacién, equipo, zonas o sectores conjuntamente con la multa que

se imponga, la clausura podra disponer en forma preventiva al comprobarse la
gravedad de la infraccién.

5.2. CUADRO DE MULTAS

1. No presentar informe técnico de conservacion 2210.000:Mult.

2. No contar con certificado de conservacién edilicia ~ 5000 Mult.

3. No contar con permiso de obra 3000 Mult%y, Paralizacion |

e, 4. No contar con aviso de obra _ 1000 Mult y Paralizacién.
E_E}‘* 5. No poseer cartel de obra con datos del profesional y I |- £ 500 Mult

s, obra

6. Derrumbes, caidas de materiales u elementos (tot;l 0 *1“@”000 Mult. y Clausura |-
ElI'C_E.D e % i |
7. No ammar bandejas de proteccién contra céidg, 5000 Mult. !
scombros : N
- No reparar s dafios consignados™eii-el informe técnico . 10.000 Mult.
Impedr el paso de los mspectoms mummpales 0 ' 10 OOO Muht
miorpecer su labor i
10. No presemar actas de d demgnaczon de administracion ‘1000 MLdt
11. No contar con empresa consewadora de ascensores 5000 Mukt.
y/o montacargas G o -' '
2. No contar con hbro de %tab mbmado de ascensores
- e o

0 montacargas:
E En‘“*é(& conservado;a sin habilitacién municipal
(infiaccion en cabez-del conservador) ‘ : .
14. Eglta Iz firma de representante técnico en el libro de = 3000 Mult
1nspecc1on & .conservacion del ascensor o instalacion i '
electr@macamca‘ (infraccién en cabeza del conservador)

15. El ascens r’—flno se encuentra declarado en planos de 5000 Mult y Clausura
obra G RIERE YN
16. No poseér cintas antideslizantes en escaleras - 1000 Muk. |
17. No poseer luces de emergencia autdénomas 3@00 Mult

18. No poseer matafuegos segiin necesidad

19. No contar con carteleria de emergencia

20. No poseer barandas en escaleras o balcones

21. No acatar clausura o inhabilitacion de mAquinas o
sectores de la edificacidn

22. Violar, dafiar o tapar total o parcialmente Fajas de
Clausura ‘
23. No conservar carteles o marquesias 5000 Mult

¢
I H = ‘
. i f \ i
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Corresponde Expte. N° 4124 — 3048/22

PROVINCIA DE BUENOS AIRES

DEPARTAMENTO EJECUTIVO

VISTO que han sido corregidas las observaciones de
esta Seerstarfa y que ha sido favorable la opinién expresada por Defensa Civil
segin lo indicado a Fs. 27, se ELEVA el presente proyecto de Ordenanza
Codigo de Seguridad Edilicia al departamento de referencia a fin de su
consideracién y posterior dictamen.

Saluda atte.

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO
Villa Gesell, 22 de junio de 2022

1 Gese

dad ce Vil

)
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C.E. Exp. 3048

VISTO

La Constitucién de la Provincia de Buenos Aires, art. 192, inc. 4, Ley
Orgénica de las Municipalidades, arts. 27, incisos 1, 2, 8,9, 15, 18 y cc., Ordenanza
1847/02 que establece los lineamientos generales para la conservacion y estudio de las
fachadas, carteles, marquesinas y voladizos; la Ordenanza 961/92 que reglamentd las
normas municipales conocidas como “Cddigo de Edificacién del Partido de Villa
Gesell”; La Ordenanza 2431/11, “Reglamento de Ascensores, montacargas, guarda
mecanizada de vehiculos, escaleras mecénicas y rampas mdviles”;

La Ley Nacional 19.587 Higiene y Seguridad en el Trabajo y la Ley
Provincial 11.459, Regulacién para la Radicacién y Habilitacién de Industrias; y

CONSIDERANDO:

Que en el Partido de Villa Gesell tienen suma importancia la normativa de
orden nacional, provincial y local destinada a adoptar medidas para proteger la salud v
la vida en torno a los espacios fisicos destinados a comercios, industrias, servicios,
actividades deportivas, culturales, recreativas, de administracién publica, e incluso de
vivienda multifamiliar;

Que de acuerdo a la actividad y a las caracteristicas edilicias, el municipio de
Villa Gesell, en cumplimiento de sus obligaciones, exige a los propietarios,
administradores y a los usuarios de inmuebles cumplir con un mantenimiento
periodico de las construcciones, revision de instalaciones y presentacién de informes
técnicos, a los efectos de garantizar la seguridad edilicia y a través de ella de la
ciudadania en general,;

Que la Ley Nacional 19.587 de Higiene y Seguridad en el Trabajo establece
como fundamental las normas de proteccién para el control de siniestros como
incendios, fallas de proteccion eléctrica v seguridad de las persenas, como asi también
el almacenamiento de sustancias entre otras cuestiones, e indica una revisién anual de
las condiciones de seguridad;

Que e¢s tarea de la Municipalidad la aplicacién de las normas emanadas por el
Honorable Concejo Deliberante y que estas deben responder a principios que
necesariamente se deben adecuar a la realidad y practicidad que va cambiando con el
paso del tiempo y el crecimiento de la ciudad;

Por todo lo expuesto esta Direccién de Inspeccién de Edificios Privados v Espacios
Publicos eleva la presente propuesta de Ordenanza a sus efectos ¥ acciones que estime
corresponder;
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PROYECTO DE ORDENANZA

Articulo 1°: Los propietarios, encargados, apoderados y/o administradores de
inmuebles construidos en todo el Partido estaran obligados a conservar y mantener las
edificaciones en condiciones de seguridad y habitabilidad para la prevencién de
accidentes que pudieran derivar de la falta de ella.

Articulo 2: Los inmuebles que sean destinados a viviendas multifamiliares deberan
presentar ante la Direccién de Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Publicos
un informe técnico suscripto por un profesional o técnico comn incumbencia en la
materia, conteniendo el estudio de las posibles patologias de todos los elementos
descriptos en el “4NEXO I”. Su periodicidad estard determinada por la antigiiedad de
construccion seglin tabla del mismo anexo.

Articulo 3: Los inmuebles destinados a hotelera, incluyendo la modalidad no
convencional, Spa, y otros que cumplan la finalidad andloga, estaran obligados en los
mismos términos del Articulo 2.---

Articulo 4: Los bares, restaurantes, confiterfas, casas de té, discotecas, gimnasios,
establecimientos educativos, salones de fiestas, unidades turisticas fiscales de playa,
paseos comerciales, salas de juegos, video juegos y todo otro que no se encuentre
descripto por su uso en el presente, y que a criterio de la Direccién de Inspeccion de
Edificios Privados y Espacios Publicos sea de interés, estaran obligados a la
presentacion de un informe técnico con el estudio de las posibles patologias de todos
los elementos descriptos en el “4NEXO TI”. La periodicidad de presentacién del
informe técnico serd determinada por la tabla del mismo anexo.

Articulo 5: Los administradores de consorcios estardn obligados a realizar la
presentacién anual de la copia del acta de asamblea en la que fueran designados como
tales, dicha presentacién se realizard por expediente dirigido a la Direccion de
Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Publicos, en caso de finalizar dicha
funcion también serd obligacién de este comunicar esta circunstancia en los mismos
términos anteriores.

Articulo 6: Los inmuebles que por sus caracteristicas posean ascensores,
montacargas, guarda coches y/o cualquier otro medio de elevacién vertical
electromecénica deberan cumplir con lo establecido en el “ANEXQ II” de la presente
norma.

Articulo 7: Las instalaciones eléctricas de totalidad de los inmuebles edificados en el
Partido deberdn cumplir con lo establecido en “ANEXQ LI Capitulo J.----nmm-n-mnn-m-m-
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Axticulo 8: Los inmuebles destinados a vivienda multifamiliar y aquellos enunciados
en el Articulo 4 deberén cumplir con lo establecido en el “4NEXOQ II'”” Capitulo 2 en
materia de prevencion de Riesgos de Incendio y Siniestros.

Articulo 9: Las obras en construccién deberdn cumplimentar con lo establecido en
“Anexo II Capitulo 3" en materia de Seguridad e Higiene.

Articulo 10: Ante infracciones a la presente Ordenanza, la Direccion de Inspeccién
de Edificios y Espacios Piiblicos, o la dependencia que la reemplace, proceders a
labrar las actuaciones contravencionales, conforme el ANEXO III de la presente y ley
8751.
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ANEXO |

1.1 TITULO

Este cuerpo de normas serd conocido v citado como “Cddigo de Edilicia del
Partido de Villa Gesell” y sera denominado en adelante el “Cddigo”™.

1.2.

1.2.1.

122

L23.

AMBITOS
AMBITO TEMATICO

Las disposiciones de este Codigo alcanzan y rigen en todos aquellos
asuntos relacionados directos o indirectamente con las edificaciones va
realizadas, de edificios, estructuras, carteles, marquesinas, salientes,
arcos e instalaciones complementarias de ellos, los voltimenes edificados
y todos aquellos aspectos que tengan relacién con ellos dentro del
Partido.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y no debe
interpretarse como limitacién a la aplicacién del Cédigo en cualquier otro
supuesto previsto en el mismo.

AMBITO JURIDICO Y TERRITORIAL
Las disposiciones de este Codigo se extienden a las personas de derecho

publico y a sus bienes, localizadas dentro de la jurisdiccién territorial
del Partido de Villa Gesell, cualquiera fuere su afectacién.

AMBITO TEMPORAL

Los expedientes que se encuentren en tramite a la fecha de entrada en
vigencia del Cddigo, conforme a lo establecido en el articulo anterior, se
consideraran y resolverin conforme a la normativa vigente a la fecha de
su ingreso, cuando cuenten con documentacién completa. La Direccién
de Inspeccién de Edificios Privados y Publicos evaluard cada caso a los
fines de verificar si la documentaciéon estd en condiciones de ser
aprobada. Podran solicitar correcciones o agregar algiin elemento
complementario faltante y de no cumplir con los requisitos establecidos,
rechazard el procedimiento o solicitudes, el que deberd gestionarse
encuadrado en las normas del presente Codigo. Las obras iniciadas antes
de entrar en vigencia el presente Codigo se regiran de acuerdo a lo
estipulado en el punto XX

Los Expedientes nuevos que se tramiten cuando se encuentre en vigencia
el Codigo, deberan presentar la documentacién requerida para el caso.

1.3. AUTORIDAD DE APLICACION
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1.3.1. COMPETENCIA
El Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de Villa Gesell, sera la
Autoridad de Aplicacion del presente Codigo, a través de la secretaria de
la Direccidn de Inspeccion de Edificios Privados v Espacios Publicos.

1.3.2. FACULTADES Y DEBERES
Serén Facultades y Deberes de la Autoridad de Aplicacion:

a)  Evaluar con periodicidad anual los resultados de la aplicacion
de sus Normas y proponer cada dos afios como minimo las
reformulaciones que resulten convenientes al presente Codigo.

b)  Intervenir en la gestion de obras de conservacién originadas en
el sector publico o privado que, por su indole o magnitud, involucren
transformaciones significativas en la seguridad de las personas vy la
edificacion, con el objetivo de compatibilizar dichas obras con los
criterios de seguridad establecidos por el presente Codigo.

¢)  Analizar y dictaminar sobre el encuadre de las propuestas que se
presenten con relacion a los objetivos y normativas de éste Codigo.

d) Coordinar la gestion de acciones y obras que concurran a
cumplimentar las previsiones de este Codigo.

1.4. PUBLICACION DEL CODIGO

La publicacién del presente Codigo sera realizada por el Departamento
Ejecutivo Municipal. En las sucesivas modificaciones no podra
alterarse la  continuidad del articulado. Toda modificacién a
determinados articulos debe redactarse integramente, reemplazando al
articulo modificado o sustituido.

1.5. CONCEPTOS Y DEFINICIONES

Las palabras y expresiones del presente Cddigo tienen los siguientes
significados:

1.5.1 GLOSARIO

Inmueble: Son inmuebles los que por su naturaleza se encuentran por si
mismo inmovilizados, como el suelo y todas las partes s6lidas o fluidas
que forman superficies y profundidad: todo lo que estd incorporado al
suelo de manera orgénica, y todo 1o que se encuentra bajo el suelo sin el
hecho del hombre. Conforme lo establece el Codigo Civil y Comercial de
la Republica Argentina.
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brindar un servicio sanitario o bafio.

distribucién a cadg vivienda es comun a todos o varias de ellas; también
Son comunes los serviciog de infraestructyra (electricidad, agua corriente,
desagiie cloacales Y pluviales).

entenderdn comg tales los que por sus Caracteristicas desarrollen este
rubro Comercial, se encuentren habilitados 0 no por Ia legislacion
nacional, provingia] 0 local.

Carteles: Seran carteles a los efectos de este Cédigo todos aquellos gue
contengan elementos de anclaje, amure, estructuras metalicas, de madera
0 cualquier materig] que sirva para sujetarlos y se hallen colocadog en la
linea municipal, o vereda, ya sea amurados al suelo o Suspendidos de ¢&].

Marquesinas: Seran consideradag Como tales a los efectos del presente g
los carteles que posean desarro]]o horizonta] sobre el frente de Ia fachada
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personas. Su altura no podra ser inferior a la establecida por las normas
determinadas previamente.

Ascensor: Se considerara como tal a cualquier medio de elevacién
vertical diseflado o utilizado para elevar personas o transportar
materiales. No importando los medios mecénicos, electrénicos o de
fuerza utilizados para tal fin.

Montacaragas: Se considerara como tal en ¢l alcance del presente Codigo
a cualquier medio de elevacion vertical disefiado o utilizado para la
elevacion de cargas o trasporte de materiales. No importando los medios
mecanicos, electronicos o de fuerza usados para ello.

Escalera mecénica: Serdn escaleras mecénicas los medios de transporte
inclinados cuyos escalones se muevan de abajo hacia arriba o en sentido
inverso, propulsados por elementos mecénicos u electrénicos y que no
posean intervalos de espera.

Guarda mecanizada de vehiculos: Serdn los artilugios mecénicos
utilizados para la elevacion de vehiculos en garajes o afines.

2. INFORME TECNICO
2.1. Viviendas Multifamiliares

Las viviendas destinadas a uso multifamiliar deberan ser conservadas
en condiciones de seguridad para las personas que las ocupen. Los
profesionales o técnicos con incumbencia que realicen los estudios de
conservacion y patologias deberdn, como minimo, analizar los
siguientes elementos del inmueble:

a. Balcones.

b. Parapetos de terrazas y azoteas.

¢. Ornamentos superpuestos aplicados o en voladizos o fachadas
en muros externos e internos.

d. Barandas, barandeles y balustres.

e. Soportales, marquesinas y toldos.

f.  Estructura resistente expuesta en fachadas internas, externas y
medianeras.

g. Antepechos y dinteles.

h. Muros de carga y frisos. Cargas perimetrales en azoteas o
terrazas.

i. Carteles y letreros.

J. Maceteros.
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k. Enlucidos, paneles premoldeados, maydlicas, marmoles,
azulejos, ceramicos, maderas, chapas metalicas y todo otro tipo
de revestimiento utilizado en la construccion.

Cuerpos salientes y cerramientos de cualquier material.

m. Carpinterias metalicas, o de madera y todo otro tipo de material,
con la totalidad de sus componentes constructivos y sus
cerramientos.

n. Desagiies, ventilaciones, instalaciones de aire acondicionado o
cualquier aditamento complementario a fachadas o muros
medianeros.

0. Rejas, portones, puertas, celosias, postigones, etc.

p. Antenas, camaras de video, sirenas de alarmas y cualquier otro
elemento que no constituya parte de la construccion, pero se
halle adherido mediante cualquier método a la misma.

g. Patios de aire y luz.

r. Pasillos, palieres, y todo espacio comiin del consorcio o de la
propiedad.

s. Pisos y cielorrasos de espacios comunes

t. Instalaciones complementarias expuestas

jum—y

Los elementos constructivos que no estén descriptos en la presente
némina y que por la condicién particular del proyecto del edificio estén
ubicados en la proximidad de la via publica, y/o muros divisorios seran
considerados en los alcances del presente Articulo.

2.2 De los Plazos de presentacion de los informes técnicos

a) Edificios destinados a vivienda permanente y/o transitoria:
Unifamiliares y/o Multifamiliares.

Antigiiedad del Edificio Periodicidad de la Inspeccion
Desde 40 afios Anual
Desde 10 a 39 afios Cada 3 afios

b) Marquesinas y/o carteles de publicidad

Distancia del mar

Periodicidad de la Inspeccion

Desde 0 a 600 metros Anual
Desde 600 a 1300 Cada 3 afios
Desde 1300 en adelante 6 afios

¢) Otras construcciones no descriptas:

Periodicidad de presentacion segim criterio debidamente fundado por la
Direccién de Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Publicos.

2.2.3. Generalidades:
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La Direccién de Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Piiblicos
podra requerir una periodicidad menor para la presentacién del Informe
Tecnico, si lo considera necesario para salvaguardar la seguridad
publica, como asi también el profesional actuante podra sugerir una
mspeccion y nuevo informe, en un tiempo menor a los tres (3) afios,
sujeto a la aprobacién Municipal.

2.3 De las tramitaciones:
2.3.1. PRESENTACIONES:

El profesional o técnico contratado por el propietario el inmueble, su
apoderado autorizado o en los casos de inmuebles sujetos al régimen de
propiedad horizontal, el administrador en su cardcter de representante
legal del ' consorcio deberdn presentar ante las autoridades
administrativas un informe sobre el estado de conservacion de la/s
fachada/s, espacios comunes, marquesinas y carteles, incluyendo, como
minimo, todos los elementos detallados en el punto 2.1 establecido en el
presente “ANEXO I".

El informe técnico debera ser suscripto por un profesional matriculado
y registrado en el municipio; deberd contar con la visacién del Colegio
Profesional comrespondiente y la constancia del aporte a la Caja de
Previsién Social, los mismos deberdn ser presentados por Mesa de
Entradas abonando el derecho de presentacién previsto a tal fin.

232 DOCUMENTACION A PRESENTAR:

En todos los casos la presentacion deberd respetar el armado del legajo,
en orden y cantidad, segiin el presente detalle:

a) Caratula de Presentacién de Informe Técnico de Conservacidn
Edilicia

b) Contrato profesional con intervencién del Colegio correspondiente a
la matricula

¢) Memoria descriptiva del inmueble

d) Anilisis de las posibles patologias de los elementos estudiados

e) Programa de remediacién y obras de las patologias halladas en los
elementos estudiados

1) Registro fotografico de los elementos estudiados

g) Cronograma de tareas a realizar con la divisién por fechas del
comienzo y fin de cada etapa de obra planteada.

h) Dos (2) copias de permiso u aviso de obra debidamente completo, de
corresponder la realizacién de obras.

1) Esquema de armado de protecciones, bandejas v andamios Esc. 1:100
con intervencion colegial de la matricula correspondiente.
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2.3.3. DE LOS EFECTOS DEL INFORME TECNICO:

Si del informe Técnico y/o la Inspeccion surge que se han observado
deterioros manifiestos en los componentes constructivos de la /s
fachada/s, espacios comunes, carteles o marquesinas y/o cualquier
elementos sujetos o adheridos a ella/s, que representen riesgo para la
seguridad publica ante posibles desprendimientos y caidas de
materiales, el propietario del edificio, su apoderado o administrador
deberdn implementar de inmediato las medidas de proteccién que
pudiera corresponder a efectos de salvaguardar la seguridad publica, e
inhabilitar los sectores de la edificacion que se encuentren
comprometidos con el uso de los ocupantes (Balcones, marquesinas,
carteles, etc..) y los sectores de via publica en concordancia con las
partes del edificio. Dicha implementacién deberd ser autorizada
previamente por la Direccion de Inspeccién de Edificios y Espacios
Publicos. El incumplimiento de esta obligacién sancionado con las
penalidades previstas en el ANEXO III de la presente.

2.3.4 TRABAJOS DE REPARACION:

a)”.

a) Trabajos que requieren permiso:

I. Reparaciones en fachadas

I1. Reparaciones en balcones, carteles o marquesinas

III. Reparaciones en estructuras

IV. Trabajos que superen la altura de un hombre y requieran
medios de elevacién o sujecion.

V. Trabajos en silletas o andamios

VI. Reparaciones en huecos de ascensores o montacargas

VII. Cambios de barandas en balcones, azoteas o sectores
expuestos.

VIII. Cambio de maquinas o vehiculos de ascensores

IX. Aquellos casos que a consideracidn de la Municipalidad lo
requieran por las caracteristicas o envergadura de la obra a
realizar.

b) Trabajos que requieren aviso:

I. Todos los que no se hallan contemplados en el inciso “2.3.4

2.3.5 DISPOSICION GENERAL:
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La Direccién de Inspeccion de Edificios Privados v Espacios Publicos
podré exigir que se solicite el permiso de obra en los casos que por la
envergadura de los trabajos a su juicio sea necesario. Los trabajos que
no requieran permiso, tendran que solicitarlo cuando para realizarlos
sea necesario instalar vallas, andamios, bandejas, obradores u
ocupacion temporaria de la acera con materiales de obra, o por la
utilizaciéon de herramientas o métodos que impidan su libre uso y
circulacién. Cuando a criterio de la Municipalidad los trabajos de
reparacion alteren el proyecto original o modifiquen sus caracteristicas
podrd paralizar los mismos y requerir que sean autorizados por la
Direccion de Obras Particulares.

Los trabajos de reparacion de los deterioros indicados en el
Informe Técnico deberan iniciarse dentro de los 60 (Sesenta) dias para
lo cual se solicitard el correspondiente permiso en la Direccién de
Inspeccién de Edificios Privados y Espacios puablicos, para ejecutar
tareas de mantenimiento y/o reparacién de fachadas, bajo
apercibimiento de labrar Acta de Infraccion y ser derivada al Tribunal
Municipal de Faltas.- Asimismo de producirse el siniestro dentro del
periodo de reparacién el/los propietarios seran responsables de los
perjuicios ocasionados.

2.3.6. CUMPLIMIENTO DE CONSERVACION

Para el caso de aquellas construcciones en las que el profesional
contratado por el consorcio, o por cualquiera de las figuras legales
habilitadas y reconocidas en la presente declare no haber detectado
patologias, no tener tareas correctivas u ornamentales que requieran
permiso o aviso de obra seglin las detalladas en el 2.3.4. de este, podra
solicitar el “Certificado de Cumplimiento de Conservacién”, que en
todos los casos tendrd una vigencia igual al periodo declarado por
contrato profesional visado.

El “Certificado de Cumplimiento de Conservacién” ser4 emitido
por la Direccién de Inspeccién de Edificios Privados y Espacios
Piblicos y llevard la firma y datos de matricula del profesional o
técnico que suscribié el informe aludido en la presente. Deberd ser
exhibido en un lugar visible de la edificacion a los efectos de su rapida
verificacién por parte de los inspectores de la Municipalidad, durante el
periodo de su vigencia.

Para los casos en los que se haya solicitado permiso u aviso de
obra, previo a requerir el Certificado de Cumplimiento de
Conservacion, se deberd comunicar la finalizacién de los trabajos ante
la Direccién de Inspeccion de Edificios Privados y Espacios Publicos a
los efectos de que esta practique una inspeccién ocular de los mismos y
realice la constatacion que serd agregada al expediente del tramite. En
el caso de detectarse trabajos pendientes o deficiencias a reparar, no
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sera emitido el mencionado Certificado y se le requerird al consorcio
y/o propietario el cumplimiento del mismo.
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ANEXO II
ASCENSORES

CAPITULO I

1. SEGURIDAD ANTISINIESTRAL - INSTALCIONES
ELECTRICAS - INSTALACIONES DE GAS

ILUMINACION DE ENERGIA

1. ILUMINACION DE EMERGENCIA

1.2.

El establecimiento debera contar con luminarias de energia auténomas,
con una potencia no inferior a los 20W y una autonomia de 4 a 5 horas,
en la cantidad que resulte del informe del informe realizado por el
profesional, técnico 0 Bomberos Voluntarios de Villa Gesell en el
inciso 2.2 del presente Capitulo.

REGIMEN DE FUNCIONAMIENTO DE LA

LUMINARIA:

Estas iluminarias deberdn estar en funcionamiento en un lapso no
mayor a los 0,05 segundos de producido el corte de energia eléctrica de
red.

1.2.3 PREVENCION RIESGO ELECTRICO

Informe de Instalacion eléctrica en donde se incluya esquema unifilar y
croquis de distribucién del sistema eléctrico, firmado por un
profesional o técnico matriculado, Deberd contar con llaves
termomagnéticas, disyuntores diferenciales y puesta a tierra.

Se cumplird lo establecido en el reglamento para la gjecucién de
instalaciones eléctricas en inmuebles, de lineas aéreas y subterrdneas de
la Asociacién Argentina de Electrotecnia (AEA). Los materiales,
equipos y aparatos eléctricos que se utilicen estarin claramente
identificados con la certificacién del instalador matriculado, dejando
expresa constancia de corresponder en los estudios técnicos.
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Las instalaciones y equipos eléctricos de los establecimientos, deberan
cumplir con las prescripciones necesarias para evitar riesgos a personas
0 cosas.

Toda estructura metalica, tanto en establecimiento como las
instalaciones eléctricas deberd ser conectada eléctricamente a tierra
mediante jabalinas, a fin de obtener una resistencia igual o menor a la
requerida por la norma para el uso del establecimiento.

1.2.4. TENSION DE SEGURIDAD:

Se considerard como tensién de seguridad, hasta 12
volt.

1.2.5. TRABAJOS DE MANTENIMIENTO:

Todos los trabajos de mantenimiento deberan ser realizados por
personal matriculado, debidamente autorizado por la correspondiente
matricula y por el titular del establecimiento para su ejecucién. Quienes
seran unicos responsables en caso de producirse accidentes o siniestros
que puedan emerger de dicha actividad.

1.2.6 SALAS DE MAQUINAS Y TABLEROS:

Las salas de maquinas y/o tableros de electricidad, deberan estar libres
de objetos almacenados que no sean propios del lugar, y pintados sus
elementos constitutivos, conforme a normas IRAM. Deberin ser
construidos de materiales no higroscépicos e incombustibles segtin la
normativa vigente, contando ademas con medios de proteccién
previstos en esta, seflalética de emergencia adecuada y luminaria
autébnoma. Dentro de las salas de maquinas o recintos de tableros
deberd ubicarse como minimo un matafuego triclase de 5 kg, que se
ubicara segtin norma.

Los equipos y materiales que se utilicen en instalaciones eléctricas,
cumplirdn con las normas técnicas correspondientes. En caso de no
estar normalizados deberan asegurar las prescripciones de la presente
norma.

INSTALACIONES DE GAS
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1. 2.7. PREVENCION DE FUGAS
Obligacién de conservar 1a instalacién;

Alcance: Viviendas multifamiliares o colectivas, edificios destinados a
uso comercial, hotelero, hotelero no convencional, unidades turisticas
fiscales, bares, restaurantes, casas de té, establecimientos escolares v
todo aquel que tenga concurrencia de publico.

GAS LICUADO ENVASADO: Los propietarios, encargados, o
responsables ante la Ley de la administracién del inmueble deberg
realizar un informe de instalacién de &as en donde conste que se han
realizado las pruebas de hermeticidad, colocacién de protecciones vy
ventilaciones correspondientes, necesarias para su funcionamiento,
firmado por un Gasista matriculado inscripto en BAGSA, con
matricula habilitada en la prestadora. Dicho informe tendr4 una
vigencia de 3 afios, y podrd ser solicitado por el personal de la
Municipalidad en ocasién de practicarse inspeccién en la propiedad.

En caso de no poseer suministro, se debera entregar una nota firmada
por el titular del establecimiento con el compromiso que, si en up
futuro contara con éste servicio, realizara el estudio de hermeticidad
aludido.

o PREVENCION  CONTRA INCENDIO Y
EVACUACION

2.1. GENERALIDADES:

La proteccién contra incendios comprende el conjunto de condiciones
de construccién, instalacién ¥ équipamiento que se deben observar en
todos los ambientes de los establecimientos mencionados en los incisos
22,221,223, 224,225 Y 2.2.6, de la presente.

Salidas de emergencia: la misma deber4 contar con Puertas con barral
antipanico o seran de tipo vai-ven que permitan su apertura hacia fiera
¥ que optimicen la correcta evacuacion del establecimiento.

Escaleras: las mismas tendran un ancho minimo de 1,10 m y deberan
contar con doble baranda y antideslizante en la totalidad de los
escalones, sefializacién y sistema de iluminacién de emergencia.
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Pinturas: Las pinturas a utilizar dentro del establecimiento, deberan ser
ignifugas, intumescentes y/o retardantes del fuego, aprobadas por
organismos estatales, al igual que las técnicas de aplicacion.

Pasamanos: Los pasamanos se instalarin para escaleras, no pudiendo
ser inferior su altura a la establecida por el Cédigo de Edificacion
vigente.

Escaleras principales: Son aquellas que tienen la funcién del transito
peatonal vertical. A la vez construyen los caminos principales de
intercomunicacién de plantas.

a) Su disefio debera obedecer a la mejor-técnica para el logro de
la mayor comodidad y seguridad en el transito por ella. Se
proyectard con superposiciones de tramo, preferentemente
iguales o semejantes para cada piso, de modo de obtener una
caja de escaleras regular extendida verticalmente a través de
todos los pisos sobre elevado.

b) Su acceso ser4 facil y franco a través de lugares comunes de
paso.

¢) Seran preferentemente accesibles desde el vestibulo central
de cada piso. d) No se admitiré la instalacion de montacargas en
la caja de escalera.

e) La operacién de éstos no deberd interferir el libre transito,
por los lugares comunes de paso y/o vestibulos centrales de
piso.

Fscaleras Secundarias: no constituyen medio de escape. Son aquellas
que intercomunican sdlo algunos sectores de plaza o zonas de la
misma.

Rampas. Pueden utilizarse rampas en reemplazo de escaleras de escape,
siempre que tengan partes horizontales a manera de descansos en los
sitios donde la rampa cambia de direccién y en los accesos. La
pendiente méxima serd del 12% y su solado serd antideslizante. Seran
exigibles las condiciones determinadas para las cajas de escaleras

2.2 ANALISIS DE SITUACION:

Los establecimientos debern presentar original y 1 Juego de copias de
un Estudio de Carga de fuego con factor ocupacional, constancia de
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capacitacién de uso de extintores, plan de evacuacién y croquis de
clementos de lucha contra incendio realizados por un profesional
matriculado, Ingeniero, Licenciado en Seguridad e Higiene, Técnico o
Bomberos Voluntarios de Villa Gesell. Todos los estudios deben pasar
por el Colegio Profesional correspondiente.

2.2.1. MATERIALIDAD DE LA EDIFICACION:

Los establecimientos, como todas las obras complementarias y las
necesarias para los equipos, deberan construirse con materiales
resistentes al fuego, que le permita soportar, sin derrumbarse, la
combustién de los elementos que contengan, permitiendo la evacuacién
de las personas que los ocupan, sin poner en riesgo las vidas, bienes y
derechos de terceros.

2.2.3 ESTRUCTURAS:

En la ejecucion de estructuras portantes y muros en general se
empleardn materiales incombustibles, cuya resistencia al fuego se
determinard acorde al riesgo, a la carga de fuego, y al tipo de
ventilacién existentes.

2.2.4. AREAS DE TRABAJO:

Los establecimientos deberan mantener las éreas de trabajo limpias y
ordenadas, con retiro continuo de residuos, colocando para ello
recipientes de material incombustible, con tapas de cierre por gravedad
0 automatico, de igual material.

2.2.5. ESTIBAS:

En los depésitos, la distancia minima entre la parte superior de las
estibas y el techo o cielo raso, sera de 1 un metro, y las mismas serin
accesibles, efectuando para ello, el almacenamiento en forma adecuada.
Cuando existan estibas de distintas clases de materiales, se
almacenaran alternadamente las combustibles con las no combustibles.
Todas las estanterias deberdn ser de material incombustible. .

2.2.6 CAPACITACION:

El titular del establecimiento esta obligado a
capacitar a los trabajadores del establecimiento, en:
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a) Rol de evacuacion de personas,
b) Extincion de incendios
c¢) Riesgo eléctrico

Las mismas deberdn ser impartidas por profesional debidamente
habilitado por la Ley, y/o personal de Bomberos Voluntarios de Villa
Gesell. Debera guardarse un registro escrito de los asistentes, y temas
impartidos, donde constara fecha y cantidad de horas de capacitacion
brindadas.

CAPITULO I
3. PREVENCION y MITIGACION DE INCENDIOS
3.1. MATAFUEGOS:

La ubicacidn, cantidad, tipo y capacidad de extintores, se determinara
segun las caracteristicas y areas del establecimiento, la importancia del
riesgo la carga de fuego, las clases de probables fuegos involucrados,
segun dictamine el personal especializado detallado en el inciso 2.2. y
dentro de los términos alli establecidos.

3.2. CORTES DE SUMINISTROS.

Deberan ubicarse a una distancia inferior a 5 metros de la linea
municipal. En el nivel de acceso existiran elementos, llaves u otros, que
permitan cortar el suministro de gas, electricidad y cualquier otro
fluido inflamable que abastezca al establecimiento, debiendo estar
debidamente sefializado.

3.3. SUPERFICIES TRANSITABLES:

Los suelos serdn adecuados para favorecer que las personas no
resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad, a tal efecto las escaleras,
rampas y desniveles deberdn contar con medidas precautorias en esa
materia, ceramicos antideslizantes o mediante la instalacion de cintas
antideslizantes de 5 cm. como minimo, e instaladas en cada nariz de
escalén o peldafio a 5 cm. Se deberé ubicar en cada borde lateral y a 5
cm. del filo de escalon o nariz.

3.4 PROTECCIONES FIJAS CONTRA INCENDIOS:
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En caso de que por sus caracteristicas la edificacién cuente
instalaciones fijas contra incendios, se asegurara mediante linea de
suministro - de energia y/o equipos especiales auténomos, el
funcionamiento del sistema de bombas jockey para incendio, de las
bombas elevadoras o abastecedoras de agua, ascensores contra
incendio, de todo otro sistema directamente afectado a la extincién,
mitigacién, contencién y/o evacuacién, cuando el edificio sea dejado
sin corriente eléctrica en caso de siniestro o conato de incendio.

3.5. VENTILACIONES:

El sistema de ventilacion forzada, calefaccién, refrigeracion, deberd
contar con un sistema que impida automaticamente la propagacién de
la combustién y/o de sus productos.

CAPITULO III
4. HIGIENE Y SEGURIDAD
4.1. SENALETICA:

La linea de evacuacion de edificios, previamente programada por el
analisis de riesgo, al igual que los medios de escape de
estacionamientos, con sus cambios de direccion (corredores, escaleras
y rampas), deberan ser sefializados en cada piso mediante flechas
indicadoras de direccion, fabricadas en plastico de alto impacto, fondo
verde y letras blancas. En caso de ser alimentadas por energia eléctrica
Esta sera de baja tension con artefactos alimentados por bateria de gel
de libre mantenimiento, con potencia no inferior a 8W y una autonomia
no inferior a 4,5 horas.

4.2. ALCANCES:

Todo establecimiento comprendido dentro de los alcances de la
presente debera contar con sefializacion

Las instalaciones de servicios que sean realizadas en forma exterior al
establecimiento también cumplirdn con la identificacién de colores
conforme a Norma IRAM.
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4.3. CONSERVACION DE LA SENALIZACION:

Todas las sefializaciones deberan conservarse en perfectas condiciones
de uso y visibilidad.

44. HIGIENE y SEGURIDAD EN LO RELATIVO A OBRAS Y
TRABAJOS:

Sera de cumplimiento obligatorio lo normado por la Ley 19.587 vy sus
modificatorias.
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ANEXO IIX

2.X De las sanciones

Para los casos de incumplimiento de lo descripto en los articulos de la
presente Ordenanza y sus Anexos, la Municipalidad, a través de sus inspectores
confeccionara las actas de infraccién pertinentes y el Juzgado de Faltas

Municipal aplicara las mismas segin el presente cuadro:

1. No presentar informe técnico de conservacion 10.000 Mult.
2. No contar con certificado de conservacién edilicia 5000 Mult.
3. No contar con permiso de obra 3000 Mult. y Paralizacién
4. No contar con aviso de obra 1000 Mult y Paralizacién.
5. No poseer cartel de obra con datos del profesional y la 500 Mult.

obra

6. Derrumbes, caidas de materiales u elementos (total o
parcial)

10.000 Mult. y Clausura

7. No armar bandejas de proteccién contra caida de 5000 Mult.
escombros

8. No reparar los dafios consignados en el informe técnico 10.000 Mult.
9. Impedir el paso de los inspectores municipales o 10.000 Mult.
entorpecer su labor

10. No presentar actas de designacién de administracién 1000 Mult.
11. No contar con empresa conservadora de ascensores 5000 Mult.
y/0 montacargas

12. No contar con libro de actas rubricado de ascensores 3000 Mult.
y/o montacargas _
13. Empresa conservadora sin habilitacién municipal 5000 Mult. |
(infraccidn en cabeza del conservador)

14. Falta la firma de representante técnico en el libro de 3000 Mult.
inspeccion de conservacion del ascensor o instalacion

electromecénica (infraccién en cabeza del conservador)

15. El ascensor no se encuentra declarado en planos de 5000 Mult y Clausura
obra

16. No poseer cintas antideslizantes en escaleras 1000 Mult.
17. No poseer luces de emergencia autGnomas 3000 Mult.
18. No poseer matafuegos segiin necesidad 5000 Mult.
19. No contar con carteleria de emergencia 1000 Mult.
20. No poseer barandas en escaleras o balcones 3000 Mult. y Clausura
21. No acatar clausura o inhabilitacién de maquinas o 10.000 Mult.
sectores de la edificacion.

22. Violar, dafiar o tapar total o parcialmente F ajas de 5000 Mult.

Clausura




)
|

[

}

Villa :
(58 PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Municpalidad de Vs Gosel

| 23. No conservar carteles 0 marquesinas l 5000 Mult. |

2. X Generalidades: La Direccién de Inspeccién de Edificios Privados y
Espacios Publicos estard facultada para proceder a la clausura preventiva o
inhabilitacidon de sectores que comprometan la seguridad de las personas. En
caso de verse imposibilitada la labor Municipal, se procedera a convocar a la
fuerza ptiblica con la radicacion de la denuncia correspondiente, sin perjuicio
de la aplicacién de las sanciones previstas.
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CARATULA DE PRESENTACION DE INFORME TECNICO ANEXO I

DATOS DE LA EDIFICACION

Nombre Fantasia Edificio

Razon Social Consorcio

CUIT Consorcio

Domicilio Edificio

Nomenclatura Catastral

DATOS DEL PROFESIONAL ACTUANTE

Nombre y Apellido

Titulo

Matricula Colegio

Matricula Municipal

DNI

Domicilio

Teléfono

Email

DATOS DEL ADMINISTRADOR/ APODERADO/ PROPIETARIO

Nombre y Apellido

DNI

Domicilio

Teléfono

Email

DATOS DEL INFORME

Cantidad de Fojas

Contrato profesional
visado

Registro fotografico

Cronograma de obra

Permiso de Obra

Aviso de Obra

Péliza de Seguros | Vigencia Hasta:

Fecha:

Firma:

Aclaracién:
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Al DEPARTAMENTO EJECUTIVO

VISTO por el suscripto el proyecto de
Ordenanza que obra en el presente expediente por el que se
Ccrean mecanismos tendientes a imponer medidas de seguridad,
asi como perfeccionar 1la inspeccidén de edificios vy
construcciones en altura con la finalidad de promover la
seguridad publica, esta Asesoria considera que el proyecto

puede ser sancionado y convertido en Ordenanza.

La competencia del Honorable Concejo Deliberante
en la materia, surge de la Constitucidén de la Provincia de
Buenos Aires, art. 192, inc. 4, de la Ley Orgdnica de las
Municipalidades, arts. 27, incisos 1, 2, 8,9, 15, 18 ¥ 6.,
ya que la cuestidn atinente a la seguridad edilicia es de

competencia indelegable de las Municipalidades.

Por ello la conservacidén y estudio de las fachadas,

carteles, marquesinas y voladizos, puede ser regulada por

una Ordenanza municipal (art.77 Ley Orgdnica de las
Municipalidades) .-
Asesoria Letrada //7

Villa Gesell 11 de julio de 2022.-

Dr. Viola Jorge Raui
 Director
Asesoria Juridica Administrativa
Municipalidad de Villa Gesell



